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​PROSPEKT INFORMACYJNY​

​CZĘŚĆ OGÓLNA​

​I.​ ​DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA​

​II.​ ​DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA​

​DANE DEWELOPERA​

​Deweloper​ ​TARASY​ ​KOŚCIUSZKI​ ​SPÓŁKA​ ​Z​ ​OGRANICZONĄ​ ​ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ​
​nr KRS: 0001009081​

​Adres​ ​ul. Stanisława Staszica 11B, 59-700 Bolesławiec​

​Numer NIP REGON​ ​6121879885​ ​523990288​

​Numer telefonu​ ​516 233 304​

​Adres poczty elektronicznej​ ​biuro@sunnyhome.com.pl​

​Numer faksu​ ​-​

​Adres​ ​strony​ ​internetowej​
​dewelopera​

​https://tarasykosciuszki.pl/​

​HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA​

​PRZYKŁAD​ ​UKOŃCZONEGO​ ​PRZEDSIĘWZIĘCIA​ ​DEWELOPERSKIEGO​ ​(należy​ ​wskazać,​ ​o​ ​ile​ ​istnieją,​ ​trzy​
​ukończone​ ​przedsięwzięcia​ ​deweloperskie,​ ​w​ ​tym​ ​ostatnie)​ ​-​ ​spółka​ ​Tarasy​ ​Kościuszki​ ​sp.​ ​z​ ​o.o.​ ​jest​ ​spółką​ ​celową​
​powołaną​ ​w​ ​celu​ ​realizacji​ ​inwestycji​ ​budowy​ ​12​ ​budynków​ ​na​ ​dz.​ ​562/2​ ​pod​ ​nazwą​ ​Tarasy​ ​Kościuszki.​ ​Natomiast​
​udziałowcy​ ​spółki​ ​Tarasy​​Kościuszki​​sp.​ ​z​ ​o.o.​ ​zrealizowali​ ​szereg​​inwestycji​ ​w​​ramach​​spółki​​Sunny​​Development​​ONE​
​sp.​ ​z​ ​o.o.​ ​(nr​ ​KRS:​ ​0000998664)​ ​i​ ​Sunny​​Home​​BIS​​sp.​ ​z​ ​o.o.​ ​(nr​​KRS:​​0001038445).​ ​Poniżej​​podane​​zostały​​przykłady​
​ukończonych inwestycji przez Sunny Development ONE sp. z o.o.​

​Adres​ ​1.​ ​ul. Graniczna bud. 47 - 47C, 59-700 Bolesławiec​

​2.​ ​ul. Graniczna bud. 47D - 47H, 59-700 Bolesławiec​

​Data rozpoczęcia​ ​1.​ ​Rozpoczęcie prac – 15.01.2020 r.​

​2.​ ​Rozpoczęcie prac – 29.12.2020r.​

​Data wydania ostatecznego​

​pozwolenia na użytkowanie​

​1.​ ​09.04.2021 dla budynków 47 i 47A, ul. Graniczna, Bolesławiec​

​23.04.2021 dla budynków 47B i 47C, ul. Graniczna, Bolesławiec​

​2.  20.05.2022 r. dla budynków 47D - 47H, ul. Graniczna, Bolesławiec​

https://tarasykosciuszki.pl/


​Czy​ ​przeciwko​ ​deweloperowi​
​prowadzono​ ​lub​ ​prowadzi​ ​się​
​postępowania​ ​egzekucyjne​ ​na​
​kwotę powyżej 100 000 zł​

​Na​ ​dzień​ ​wydania​ ​prospektu​ ​informacyjnego​ ​nie​ ​prowadzono​ ​i​ ​nie​ ​prowadzi​ ​się​
​przeciwko deweloperowi żadnego postępowania egzekucyjnego.​

​III.​ ​INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO​

​INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU​

​Adres​ ​i​ ​numer​ ​działki​
​ewidencyjnej​ ​i​ ​numer​
​obrębu ewidencyjnego​​1​​1)​

​Dz. Nr 562/2, obręb 0004 Bolesławiec, gm. Bolesławiec​

​Numer księgi wieczystej​ ​dz. 562/2:​​JG1B/00053034/3​

​Istniejące​ ​obciążenia​
​hipoteczne​
​nieruchomości​ ​lub​
​wnioski​ ​o​​wpis​​w​​dziale​
​czwartym​ ​księgi​
​wieczystej​

​Deweloper zastrzega prawo do obciążenia księgi wieczystej hipoteką na​

​zabezpieczenie kredytu finansującego niniejszą inwestycję.​

​W​ ​przypadku​ ​braku​
​księgi​ ​wieczystej​
​informacja​ ​o​
​powierzchni​ ​działki​ ​i​
​stanie​ ​prawnym​
​nieruchomości​​2​​2)​

​Nie dotyczy​

​2​​2)​ ​W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela​​lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.​

​1​​1)​ ​Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo​​określić jej położenie.​

​PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO​

​Adres​ ​ul. Graniczna 45 - 45D; 59-700 Bolesławiec​

​Data rozpoczęcia​ ​Rozpoczęcie prac – 15.07.2022 r.​

​Data wydania decyzji​
​o pozwoleniu na użytkowanie​

​13.08.2024 r.​

​PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO​

​Adres​ ​ul. Rubinowa 5A (m. 1 i 2) i 5B (m. 1 i 2); 59-700 Bolesławiec​

​Data rozpoczęcia​ ​Rozpoczęcie prac – 11.11.2021 r.​

​Data wydania decyzji​
​o pozwoleniu na użytkowanie​

​24.10.2024 r.​



​Informacje​ ​dotyczące​
​obiektów​ ​istniejących​
​położonych​ ​w​
​sąsiedztwie​ ​inwestycji​ ​i​
​wpływających​ ​na​
​warunki życia​​3​​3)​

​W najbliższym sąsiedztwie dz. 562/2 zlokalizowane są:​

​a)​ ​od​ ​strony​ ​wschodniej​ ​dz.​ ​nr​ ​132/5,​ ​132/6​ ​budynki​ ​wielorodzinne,​ ​dz.​ ​nr​ ​129/1​ ​droga​
​B-KDd4,​

​b) od strony zachodniej dz. nr 134/1, 134/12 budynki wielorodzinne, dz. nr 135/1, 135/2​

​budynki usługowe, dz. nr 136 działka drogowa;​

​c)​ ​od​ ​strony​ ​północnej​ ​dz.​ ​nr​ ​562/1​ ​budynki​ ​usługowo/przemysłowe​ ​o​ ​charakterze​
​magazynowym należące do ZC “Bolesławiec”;​

​d) od strony południowej dz. nr 127/5, 127/6 i 127/7 tereny kolejowe.​

​W dalszej odległości od granicy dz. 562/2 znajdują się:​

​a)​ ​McDonald na dz. 133/5 i 133/6 w odległości ok. 17 m od granicy działki;​

​b)​ ​Restauracja Dobra Pierogarnia w odległości ok. 48 m;​

​c)​ ​Obiekty​​produkcyjne,​ ​składów​​i​ ​baz​​firmy​​ABET​​znajdują​​się​​w​​odległości​​ok.​​60​​m​
​za budynkiem mieszkalnym oddzielającym dz. 562/2 od wytwórni betonu;​

​d)​ ​Zakład​​produkcyjny​​oraz​​sklep​​Zakładów​​ceramicznych​​“Bolesławiec”​​w​​Bolesławcu​
​sp. z o.o. w odległości ok. 78 m;​

​e)​ ​Stacja​ ​tankowania​ ​paliw​ ​MOL​​wraz​​z​​myjnią​​i​ ​z​ ​restauracją​​KFC​​w​​odległości​ ​ok.​
​109 m.​

​f)​ ​Dworzec PKP w odległości ok. 130 m;​

​g)​ ​Sklep​ ​wielkopowierzchniowy​ ​Kaufland​ ​wraz​ ​z​ ​piekarnią,​ ​apteką​ ​i​ ​usługami​ ​oraz​
​stacją ładowania pojazdów elektrycznych w odległości ok. 200 m.​

​h)​ ​Niepubliczna​​szkoła​​podstawowa​​“Dreamers”​​oraz​​niepubliczne​​przedszkole​​“Safari​
​Kids” Bolesławiec, ul. Stanisława Staszica, w odległości ok 350 m.​

​i)​ ​Rynek w Bolesławcu w odległości ok. 650 m.​

​Akty​ ​planowania​
​przestrzennego​ ​i​ ​inne​
​akty​ ​prawne​ ​na​ ​terenie​
​objętym​
​przedsięwzięciem​
​deweloperskim​ ​lub​
​zadaniem inwestycyjnym​

​Plan ogólny gminy​ ​Na terenie inwestycji nie obowiązuje plan ogólny gminy.​

​Miejscowy​ ​plan​
​zagospodarowania​
​przestrzennego​

​Zgodnie​ ​zapisami​ ​Uchwały​ ​Rady​ ​Miasta​ ​Bolesławiec​ ​z​ ​dnia​ ​14​
​marca​ ​2007​ ​r.​ ​w​ ​sprawie​ ​uchwalenia​ ​miejscowego​ ​planu​
​zagospodarowania​ ​przestrzennego​ ​miasta​ ​Bolesławiec​ ​–​ ​dla​
​prawobrzeżnej​ ​części​ ​miasta,​ ​ograniczonej​ ​od​ ​południa​ ​i​ ​wschodu​
​granicami​​administracyjnymi​​miasta​​Bolesławiec,​ ​od​​północy​​drogą​
​krajową​ ​nr​ ​4,​ ​od​ ​zachodu​ ​rzeką​​Bóbr,​​dz.​ ​562/2​​ma​​przeznaczenie​
​przemysłowe (B-P1).​

​Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego:​

​http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9649_9969.pdf​

​Załącznik​​graficzny​​do​​Uchwały​​Rady​​Miasta​​Bolesławiec​​z​​dnia​​14​
​marca 2007 r. (poz. 1607):​

​http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9970_9982.pdf​

​Międzygminny System Informacji Przestrzennej:​

​https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-przestrzenn​
​e?baseMap=825&checkedLayers=115402%2C158034%2C158035%​
​2C155958%2C115405%2C158873%2C156718%2C156719%2C156​
​720%2C156721%2C156722%2C156723%2C161152&composition=​
​4321&lat=51.26877376310494&lng=15.565761718280356&zoom=14​

​3​​3)​ ​W szczególności obiekty generujące uciążliwości​​zapachowe, hałasowe, świetlne.​

http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9649_9969.pdf
http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9970_9982.pdf


​Miejscowy​ ​plan​
​odbudowy​

​Na terenie inwestycji nie obowiązuje miejscowy plan odbudowy.​

​Inne​ ​Inwestycja​ ​mieszkaniowa​ ​ma​ ​być​ ​realizowana​ ​zgodnie​ ​ze​
​specustawą​ ​na​ ​terenie​ ​poprzemysłowym​ ​(dawne​ ​zakłady​
​ceramiczne),​​na​​którym​​nie​​są​​realizowane​​funkcje​​przemysłowe,​​nie​
​ma​ ​konieczności​ ​spełnienia​ ​zapisów​ ​w​ ​miejscowym​ ​planie​
​zagospodarowania terenu. Zgodność z art. 5 pkt 3 i 4 specustawy.​

​Uchwała​ ​nr​ ​IV/25/2024​ ​Rady​ ​m.​ ​Bolesławiec​ ​w​ ​sprawie​ ​ustalenia​
​lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszącej.​

​Budowa​ ​12​​budynków​​–​​mieszkalnych​​wielorodzinnych​​z​​garażami​
​podziemnymi​ ​oraz​ ​wielorodzinnych​ ​z​ ​wbudowanymi​ ​usługami​ ​z​
​garażami​ ​podziemnymi.​ ​Budynki​ ​mieszkalne​ ​wielorodzinne​
​posiadają​ ​cztery​ ​lub​ ​pięć​ ​kondygnacji​ ​nadziemnych​ ​o​ ​funkcji​
​mieszkalnej.​ ​Budynki​ ​wielorodzinne​ ​z​ ​wbudowanymi​ ​usługami​
​posiadają​ ​jedną​ ​kondygnację​ ​nadziemna​ ​o​ ​funkcji​ ​usługowej​​oraz​
​cztery​ ​kondygnacje​ ​nadziemne​ ​o​ ​funkcji​ ​mieszkalnej.​ ​We​
​wszystkich budynkach mieści się łącznie około 600 mieszkań.​

​Uchwała dostępna pod adresem:​
​https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2024/3602/akt.pdf​

​Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego:​
​https://edzienniki.duw.pl/legalact/2024/3602/​

​Ustalenia​
​obowiązującego​
​miejscowego​ ​planu​
​zagospodarowania​
​przestrzennego​ ​dla​
​terenu​ ​objętego​
​przedsięwzięciem​
​deweloperskim​ ​lub​
​zadaniem​
​inwestycyjnym​

​Deweloper​ ​informuje,​ ​że​ ​pozwolenie​ ​na​ ​budowę​​(decyzja​​Starosty​​Bolesławieckiego​​nr​​429​​z​
​dnia​ ​5​ ​sierpnia​ ​2025​ ​r.)​ ​zostało​ ​uzyskane​​na​​podstawie​​Uchwały​​nr​​IV/25/2024​​Rady​​Miasta​
​Bolesławiec​​z​​dnia​​19​​czerwca​​2024​​r.​​w​​sprawie​​ustalenia​​lokalizacji​​inwestycji​​mieszkaniowej​
​i inwestycji towarzyszących (opisanej poniżej).​
​Uchwała dostępna pod adresem:​
​https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2024/3602/akt.pdf​

​W​ ​związku​ ​z​ ​powyższym​ ​ustalenia​ ​wydanego​ ​pozwolenia​ ​na​ ​budowę​ ​mogą​ ​różnić​ ​się​ ​od​
​ustaleń obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego.​

​Przeznaczenie terenu​ ​Zgodnie​ ​zapisami​ ​Uchwały​ ​Rady​ ​Miasta​ ​Bolesławiec​ ​z​ ​dnia​ ​14​
​marca​ ​2007​ ​r.​ ​w​ ​sprawie​ ​uchwalenia​ ​miejscowego​ ​planu​
​zagospodarowania​ ​przestrzennego​ ​miasta​ ​Bolesławiec​ ​–​ ​dla​
​prawobrzeżnej​ ​części​ ​miasta,​ ​ograniczonej​ ​od​ ​południa​ ​i​ ​wschodu​
​granicami​​administracyjnymi​​miasta​​Bolesławiec,​ ​od​​północy​​drogą​
​krajową nr 4, od zachodu rzeką Bóbr.​

​Dz.​ ​Urz.​ ​Woj.​ ​Dolnośląskiego​ ​z​ ​dnia​ ​22​ ​maja​ ​2007​ ​r.​ ​Nr​ ​120​ ​poz.​
​1607​ ​(Uchwała​ ​w​ ​części​ ​unieważniona​ ​Wyrokiem​ ​Wojewódzkiego​
​Sądu​​Administracyjnego​​we​​Wrocławiu​​z​​dnia​​4​​października​​2007​
​r. numer II SA/Wr 318/07 )​

​Uchwała dostępna pod adresem:​

​http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9649_9969.pdf​

​-​ ​dz. 562/2 ma przeznaczenie przemysłowe (B-P1).​

​Maksymalna​
​intensywność​
​zabudowy​

​-​ ​nie podano​

​Maksymalna​ ​i​
​minimalna​ ​nadziemna​
​intensywność​
​zabudowy​

​-​ ​nie podano​

https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2024/3602/akt.pdf
https://edzienniki.duw.pl/legalact/2024/3602/
https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2024/3602/akt.pdf
http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9649_9969.pdf


​Maksymalna​
​powierzchnia​
​zabudowy​

​-​ ​maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.70​

​Maksymalna​​wysokość​
​zabudowy​

​Wg​​par.​ ​240​​MPZP​​pp.​​2​​wysokość​​zabudowy​​wynosi​​nie​​więcej​​niż​
​cztery​ ​kondygnacje​ ​nadziemne,​ ​w​ ​tym:​ ​parter,​ ​dwa​ ​piętra​ ​i​
​poddasze,​ ​lub​​parter​​i​ ​trzy​​piętra​​oraz​​20m.​​Natomiast​​pp.3​​określa​
​wysokość​ ​obiektów​ ​i​ ​urządzeń​ ​technicznych,​ ​takich​ ​jak​ ​kominy​ ​i​
​silosy,​ ​która​ ​może​ ​przekraczać​ ​wysokość​ ​określoną​ ​w​ ​pkt​ ​2,​ ​w​
​zakresie wynikającym z uwarunkowań technologicznych.​

​Minimalny​ ​udział​
​procentowy​
​powierzchni​
​biologicznie czynnej​

​15% powierzchni działki​

​Minimalna​ ​liczba​
​miejsc do parkowania​

​plan nie ustala​

​Warunki​ ​ochrony​
​środowiska​ ​i​ ​zdrowia​
​ludzi,​ ​przyrody​ ​i​
​krajobrazu​

​1.​​Na​​podstawie​​art.​​71​​ust.​​1​​i​​ust.​​2​​pkt​​2,​​art.​​72​​ust.​​1b,​​art.​​73​​ust.​
​1,​ ​art.​ ​75​​ust.​​1​​pkt​​4,​​art.​​80​​ust.​​2,​​art.​​84​​ust.​​1,​​1a​​i​​2,​​art.​​85​​ust.​​1​
​i​ ​ust.​ ​2​​pkt​​2​​ustawy​​z​​dnia​​3​​października​​2008​​r.​ ​o​​udostępnianiu​
​informacji​ ​o​ ​środowisku​ ​i​ ​jego​ ​ochronie,​ ​udziale​ ​społeczeństwa​ ​w​
​ochronie​ ​środowiska​ ​oraz​ ​o​ ​ocenach​ ​oddziaływania​ ​na​​środowisko​
​(Dz.​ ​U.​ ​z​ ​2023​ ​r.​ ​poz.​ ​1094​ ​ze​ ​zm.)-​ ​zwanej​ ​dalej​​ustawą​​„ooś”,​ ​w​
​nawiązaniu​​do​​§​​3​​ust.​ ​1​​pkt​​55​​lit​ ​b)​​tiret​​drugie,​ ​§​​3​​ust.​​1​​pkt.​​58​
​lit.​ ​b​​oraz​​§​​3​​ust.​ ​1​​pkt​​62),​​rozporządzenia​​Rady​​Ministrów​​z​​dnia​
​10​ ​września​ ​2019​ ​r.​ ​w​ ​sprawie​ ​przedsięwzięć​ ​mogących​ ​znacząco​
​oddziaływać​​na​​środowisko​​(Dz.​​U.​​poz.​ ​1839​​ze​​zm.),​​w​​nawiązaniu​
​do​ ​art.​ ​27​ ​ustawy​ ​z​ ​dnia​ ​5​ ​lipca​ ​2018​ ​r.​ ​o​ ​ułatwieniach​ ​w​
​przygotowaniu​ ​i​ ​realizacji​ ​inwestycji​ ​mieszkaniowych​ ​oraz​
​inwestycji​ ​towarzyszących​ ​(Dz.​ ​U.​ ​z​ ​2021​ ​r.​ ​poz.​ ​1538),​ ​uzyskano​
​decyzję​ ​o​ ​środowiskowych​ ​uwarunkowaniach​ ​i​ ​stwierdzono​ ​brak​
​potrzeby​ ​przeprowadzenia​ ​oceny​ ​oddziaływania​​na​​środowisko​​dla​
​przedsięwzięcia.​ ​(Bolesławiec,​ ​dnia​ ​5​ ​września​ ​2023​ ​r.​
​(​​ZI-XV.6220.1.3.2023.IB​​)​

​2.​ ​Budowę​ ​zaprojektowano​ ​w​ ​sposób​​minimalizujący​​jej​ ​wpływ​​na​
​środowisko​​działki​​i​​otoczenie,​​zgodnie​​z​​obowiązującymi​​normami​​i​
​przepisami Prawa Budowlanego.​

​3.​ ​Planowana​ ​budowa​ ​koliduje​ ​z​ ​istniejącymi​ ​krzewami​ ​oraz​
​drzewami.​​Jest​​wymagana​​wycinka​​drzew​​i​​krzewów.​​Inwestor​​zleci​
​wykonanie​ ​analizy​ ​dendrologicznej,​ ​na​ ​podstawie​ ​której​ ​uzyska​
​ewentualne konieczne pozwolenia na wycinkę.​

​4.​ ​Planowana​ ​inwestycja​ ​nie​ ​rodzi​ ​praw​ ​do​ ​terenu,​ ​oraz​ ​nie​
​powoduje​ ​naruszenia​ ​prawa​ ​własności​ ​i​ ​uprawnień​ ​osób​ ​trzecich,​
​nie​ ​stanowi​ ​przeszkody​ ​w​ ​dostępie​ ​do​ ​drogi​ ​publicznej​ ​oraz​ ​nie​
​przesłania​​światła​​słonecznego,​​nie​​pozbawia​​możliwości​​korzystania​
​z​ ​wody,​ ​kanalizacji,​ ​energii​ ​elektrycznej​ ​i​ ​cieplnej​ ​i​ ​środków​
​łączności,​ ​nie​ ​wpływa​ ​również​ ​negatywnie​ ​na​ ​projektowaną​
​zabudowę działek sąsiednich i ich dotychczasowe użytkowanie.​

​5.​ ​Inwestycja​ ​nie​ ​powoduje​ ​uciążliwości​ ​i​ ​zakłóceń​ ​oraz​
​zanieczyszczenia​ ​powietrza,​ ​wody​ ​i​ ​gleby,​ ​nie​ ​narusza​ ​warunków​
​wodnych ani geologicznych inwestowanego terenu.​

​6.​ ​Z​ ​uwagi​ ​na​ ​sąsiedztwo​ ​terenów​ ​kolei​ ​oraz​ ​konieczność​
​dotrzymania​​standardów​​jakości​​środowiska​​w​​granicach​​inwestycji​
​przeprowadzono:​

​•​ ​Badania​ ​drgań​ ​podłoża​ ​w​ ​wyniku​​przejeżdżających​​pociągów​​po​
​linii​ ​kolejowej​ ​nr​ ​282​ ​zgodnie​ ​z​ ​normą​ ​PN-B-02170;20216​ ​oraz​
​przeprowadzenie analizy konstrukcji budynków (MES),​

http://zi-xv.6220.1.3.2023.ib/


​•​ ​Określenie​ ​wymaganej​ ​izolacyjności​ ​akustycznej​ ​przegród​
​zewnętrznych​ ​oraz​ ​analizę​ ​oddziaływania​ ​hałasu​ ​kolejowego​ ​na​
​tereny oraz budynki inwestycji.​

​Na​ ​podstawie​ ​analiz​ ​wykazano,​ ​że​ ​zaprojektowana​ ​lokalizacja​
​budynku​ ​zapewnia​ ​zachowanie​ ​norm​ ​dopuszczalnego​ ​hałasu​ ​w​
​środowisku​ ​i​ ​wibracji​ ​mogących​ ​negatywnie​ ​wpływać​ ​na​ ​komfort​
​użytkowania.​

​Uzgodniono​ ​prowadzenie​​robót​​ziemnych​​w​​obrębie​​od​​4m​​do​​10m​
​od​ ​terenów​ ​kolei​ ​w​ ​celu​ ​wykonania​ ​parkingów,​​dróg​​dojazdowych​
​oraz​​terenów​​zieleni​​i​ ​nie​​mniej​​niż​​10​​m​​na​​roboty​​ziemne​​związane​
​z wybudowaniem budynku wielorodzinnego.​

​7.​ ​Warunki​ ​ochrony​ ​przeciwpożarowej:​ ​Projektowany​ ​budynek​ ​A​
​wielorodzinny​ ​wraz​ ​z​ ​garażem​ ​podziemnym​ ​ze​ ​względu​ ​na​ ​swoją​
​wysokość​ ​został​ ​zakwalifikowany​ ​jako​ ​budynek​ ​niski​ ​(N)​ ​-​ ​dla​ ​4​
​kondygnacji​ ​naziemnych.​​W​​budynku​ ​nie​​występują​​pomieszczenia​
​lub​ ​strefy​ ​zakwalifikowane​ ​jako​ ​zagrożone​​wybuchem.​​W​​obiekcie​
​nie​ ​przewiduje​ ​się​ ​składowania​ ​jakichkolwiek​ ​substancji​ ​i​
​materiałów​ ​palnych.​ ​W​ ​budynku​ ​projektuje​ ​się​ ​instalację​​gazową.​
​W​ ​komórkach​​lokatorskich​​jest​ ​zakaz​​przechowywania​​materiałów​
​niebezpiecznych​ ​pożarowo,​ ​takich​ ​jak:​ ​benzyny,​ ​rozpuszczalniki,​
​ciecze palne o temp. zapłonu poniżej 61°C.​

​Garaż​​wyposażono​​w​​instalację​​wentylacji​ ​uruchamianą​​za​​pomocą​
​systemu wykrywania gazu i dwutlenku węgla.​

​8.​​Przy​​projektowaniu​​inwestycji​​spełnić​​w​​szczególności​​wymagania​
​przepisów:​

​-​ ​ustawy​ ​z​​27​​kwietnia​​2001​​r.​ ​Prawo​​ochrony​​środowiska​​(Dz.​​U​​z​
​2022 r., poz. 2556 z późn. zmianami)​

​-​ ​ustawy​​z​​dnia​​20​​lipca​​2017​​r.​ ​Prawo​​wodne​​(Dz.​​U.​​z​​2022​​r.,​​poz.​
​2625 z późn. zmianami)​

​-​ ​ustawy​​z​​13​​września​​1996​​r.​ ​o​​utrzymaniu​​czystości​​i​​porządku​​w​
​gminach (Dz. U. z 2022 r., poz. 2519 z późn. zmianami)​

​-​ ​ustawy​​z​​16​​kwietnia​​2004​​r.​​o​​ochronie​​przyrody​​(Dz.​​U.​​z​​2022​​r.,​
​poz. 916 z późn. zmianami)​

​-​ ​ustawy​​z​​14​​grudnia​​2012​​r.​​o​​odpadach​​(Dz.​​U.​​z​​2022​​r.,​​poz.​​699​​z​
​późn. zmianami)​

​-​ ​ustawy​​z​​3​​lutego​​1995​​r.​​o​​ochronie​​gruntów​​rolnych​​i​​leśnych​​(Dz.​
​U. z 2022 r., poz. 2409)​

​-​ ​Uchwały​​Sejmiku​​Województwa​​Dolnośląskiego​​nr​​XLI/1407/17​​z​
​dnia​ ​30​ ​listopada​ ​2017​ ​roku​​w​​sprawie​​wprowadzenia​​na​​obszarze​
​województwa​ ​dolnośląskiego,​ ​z​ ​wyłączeniem​ ​Gminy​ ​Wrocław​ ​i​
​uzdrowisk,​ ​ograniczeń​ ​i​ ​zakazów​​w​​zakresie​​eksploatacji​ ​instalacji,​
​w których następuje spalanie paliw.​

​2.​ ​Do​ ​niezbędnego​ ​minimum​ ​ograniczyć​ ​przekształcanie​
​powierzchni biologicznej czynnej.​

​3.​ ​Roboty​ ​ziemne​ ​prowadzone​ ​w​ ​sąsiedztwie​ ​systemów​
​korzeniowych​ ​drzew​ ​i​ ​krzewów​ ​wykonywać​ ​w​ ​sposób​ ​nie​
​zagrażający ich żywotności.​

​4.​ ​Zaopatrzenie​ ​inwestycji​ ​w​ ​energię​ ​cieplną​ ​zapewnić​ ​stosując​
​system​ ​grzewczy​ ​przyjazny​ ​dla​ ​środowiska.​ ​W​ ​przypadku​
​wykorzystania​ ​paliw​ ​należy​ ​uwzględnić​ ​wymogi​ ​ww.​ ​uchwały​
​Sejmiku Województwa Dolnośląskiego.​

​5.​ ​Zastosować​ ​rozwiązania​ ​uniemożliwiające​ ​dostawanie​ ​się​
​zanieczyszczonych​ ​wód​ ​opadowych​​czy​​substancji​ ​ropopochodnych​
​do gruntu i do wód płynących.​



​6.​ ​W​ ​przypadku​ ​niwelacji​ ​terenu​ ​masami​ ​ziemnymi​ ​innymi​ ​niż​
​wskazane​​w​​art.​​2​​pkt​​3​​ustawy​​o​​odpadach​​należy​​uzyskać​​stosowne​
​zezwolenie​ ​(wyklucza​ ​się​ ​wykorzystanie​ ​odpadów,​ ​w​ ​tym​ ​ziemi,​
​gruzu, kamieni, etc. bez zezwolenia).​

​Wymagania​ ​dotyczące​
​zabudowy​ ​i​
​zagospodarowania​
​terenu​ ​położonego​ ​na​
​obszarach​
​szczególnego​
​zagrożenia powodzią​

​Tereny​ ​inwestycji​ ​nie​ ​znajdują​ ​się​ ​na​ ​terenach​ ​szczególnie​
​zagrożonych powodzią ani osuwaniem się mas ziemi.​

​Warunki​ ​ochrony​
​dziedzictwa​
​kulturowego​ ​i​
​zabytków​ ​oraz​ ​dóbr​
​kultury współczesnej​

​Planowana​ ​inwestycja​ ​leży​ ​w​ ​strefie​ ​ochrony​ ​zabytków​
​archeologicznych​ ​oraz​ ​znajduje​ ​się​ ​na​ ​niej​ ​stanowisko​
​archeologiczne​ ​-​ ​planowana​ ​inwestycja​ ​została​ ​zgłoszona​
​odpowiednim organom.​

​Wymagania​ ​dotyczące​
​ochrony​ ​innych​
​terenów​ ​lub​ ​obiektów​
​podlegających​
​ochronie​ ​na​ ​podstawie​
​przepisów odrębnych​

​Nie dotyczy​

​Warunki​​i​ ​szczegółowe​
​zasady​ ​obsługi​ ​w​
​zakresie komunikacji​

​§ 22​

​1.​ ​Ustala​​się​​tereny​​dróg​​publicznych​​tworzących​​podstawowy​​układ​
​komunikacyjny:​ ​1)​​ulica​​główna​​ruchu​​przyśpieszonego,​​oznaczona​
​symbolem​ ​KDgp,​ ​2)​ ​ulice​ ​główne,​ ​oznaczone​ ​symbolami​ ​KDg,​ ​3)​
​ulice​​zbiorcze,​ ​oznaczone​​symbolami​​KDz.​​2.​ ​Ustala​​się​​tereny​​dróg​
​publicznych tworzących lokalny układ komunikacyjny:​

​1) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDl,​

​2) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDd.​

​3. Ustala się tereny uzupełniające lokalny układ komunikacyjny:​

​1) tereny ulic wewnętrznych, oznaczone symbolem KDW,​

​2)​ ​tereny​ ​ciągów​ ​pieszo-jezdnych,​ ​oznaczone​ ​na​ ​rysunku​ ​planu​
​symbolem Kp.​

​§ 23​

​1.​ ​Powiązania​ ​z​ ​zewnętrznym​ ​układem​ ​komunikacyjnym​
​realizowane​ ​będą​ ​za​ ​pośrednictwem​ ​ulic​ ​w​ ​ciągach​ ​następujących​
​dróg​​publicznych:​​1)​​drogi​​krajowej​​nr​​4​​relacji​​Medyka–Wrocław–​
​–Jędrzychowice,​ ​2)​ ​drogi​​wojewódzkiej​​nr​​297​​relacji​​Jelenia​​Góra–​
​–Bolesławiec–Nowa​ ​Sól,​ ​3)​ ​drogi​ ​wojewódzkiej​ ​nr​ ​363​ ​relacji​
​Bolesławiec–​ ​–Złotoryja,​ ​4)​ ​drogi​ ​powiatowej​ ​nr​ ​2272​ ​D​ ​relacji​
​Bolesławiec–​ ​–Chocianów,​ ​5)​ ​drogi​ ​powiatowej​ ​nr​ ​2273​ ​D​ ​relacji​
​Bolesławiec– –Lubań.​

​2.​ ​Śródmiejski​ ​układ​ ​komunikacyjny​ ​obsługiwany​ ​będzie​ ​przez​
​obwodnicę​ ​wewnętrzną​ ​w​ ​ciągu​ ​dróg​ ​wojewódzkich​ ​nr​ ​297​ ​i​ ​363,​
​mającą​ ​powiązanie​​z​​układem​​tras​​wylotowych,​​o​​których​​mowa​​w​
​ust.​ ​1,​ ​oraz​​lokalnym​​układem​​komunikacyjnym,​​o​​którym​​mowa​​w​
​§ 22 ust. 2.​

​3.​ ​Dopuszcza​ ​się​ ​lokalizację​ ​ścieżek​ ​rowerowych​ ​na​ ​wszystkich​
​terenach​ ​objętych​ ​przepisami​ ​szczegółowymi​ ​uchwały,​ ​pod​
​warunkiem​ ​zachowania​ ​warunków​ ​wynikających​ ​z​ ​przepisów​
​odrębnych oraz za zgodą zarządcy terenu​

​§ 24​



​1.​ ​Ustala​ ​się​ ​obsługę​ ​komunikacyjna​ ​terenów​ ​przyległych​ ​do​ ​ulic​
​klasy​​głównej​​ruchu​​przyśpieszonego​​oznaczonych​​symbolem​​KDgp​
​i​ ​głównych,​​oznaczonych​​symbolem​​G,​​według​​zasady​​ograniczania​
​liczby​ ​zjazdów​ ​bezpośrednich​ ​przez:​​1)​​organizowanie​​wyjazdów​​z​
​posesji​ ​na​ ​drogi​ ​o​ ​niższych​ ​klasach,​ ​2)​ ​wykorzystanie​ ​istniejących​
​zjazdów.​

​2.​ ​Dopuszcza​ ​się​ ​odstępstwa​ ​od​ ​parametrów​ ​technicznych​ ​ulic​
​określonych​ ​w​ ​przepisach​ ​odrębnych,​ ​jeżeli​ ​są​ ​one​ ​uzasadnione​
​ukształtowaniem​ ​terenu,​ ​warunkami​​geologiczno-inżynierskimi​​lub​
​aktualnym sposobem zagospodarowania terenu.​

​3.​ ​Dopuszcza​ ​się​ ​poszerzenie​ ​terenów​ ​ulic​ ​na​ ​tereny​ ​przyległe​ ​do​
​drogi​ ​publicznej,​ ​jeżeli​ ​wymagać​ ​tego​ ​będzie​​projekt​​modernizacji​
​lub​ ​przebudowy​ ​drogi:​ ​1)​ ​klasy​ ​głównej​ ​ruchu​ ​przyśpieszonego,​
​oznaczonych​ ​symbolem​ ​KDgp,​ ​2)​ ​klasy​ ​głównej,​ ​oznaczonych​
​symbolem KDg.​

​4.​ ​Warunki,​ ​zasady​ ​i​ ​standardy​ ​urządzania​ ​terenów,​ ​o​ ​których​
​mowa w § 22, określono w ustaleniach szczegółowych uchwały.​

​§ 25​

​1.​ ​Przez​ ​obszar​ ​jednostki​ ​urbanistycznej​ ​„B”​ ​przebiega​ ​linia​
​kolejowa​ ​nr​ ​282​ ​E-30,​ ​która​ ​za​ ​wyjątkiem​ ​terenów​ ​oznaczonych​
​symbolami​ ​B-KK1​ ​oraz​ ​B-KK2​ ​zlokalizowana​ ​jest​ ​w​ ​granicach​
​terenów zamkniętych, nieobjętych ustaleniami planu.​

​2.​ ​Na​ ​terenach​ ​bezpośrednio​ ​przylegających​ ​do​ ​magistrali​
​kolejowej:​ ​1)​ ​obowiązuje:​ ​a)​ ​lokalizacja​ ​zabudowy​ ​w​ ​stosunku​ ​do​
​linii​ ​kolejowej​ ​z​ ​uwzględnieniem​ ​uciążliwości​ ​pochodzących​ ​od​
​kolei:​ ​wstrząsów​ ​i​ ​wibracji,​ ​hałasu,​ ​iskrzenia​ ​i​ ​dymienia,​
​promieniowania​ ​elektromagnetycznego​ ​i​ ​prądów​ ​błądzących,​ ​na​
​zasadach​ ​określonych​ ​w​ ​przepisach​ ​szczególnych,​ ​przy​ ​czym​
​odległość​ ​budynków​ ​nie​ ​może​ ​być​ ​mniejsza​ ​niż​ ​20​ ​m​ ​od​ ​osi​
​skrajnego​ ​toru,​ ​b)​ ​wyposażenie​ ​budynków​ ​i​ ​budowli​ ​w​
​zabezpieczenia​ ​przed​ ​wibracjami,​ ​drganiami,​ ​oraz​ ​hałasem,​ ​c)​
​urządzanie​ ​terenu​ ​i​ ​wznoszenie​ ​ogrodzeń​ ​wyłącznie​ ​z​ ​materiałów​
​nieprzewodzących​ ​prądu​ ​–​ ​w​ ​zasięgu​ ​zagrożenia​ ​występowaniem​
​prądów​ ​błądzących,​ ​d)​ ​stosowanie​ ​rodzajów​ ​oświetlenia​ ​terenu​ ​w​
​sposób​​zabezpieczający​​osoby​​prowadzące​​pociąg​​przed​​oślepieniem,​
​2)​ ​zakazuje​ ​się:​ ​a)​ ​wprowadzania​ ​zmian​ ​stosunków​ ​wodnych​
​mogących​​wpłynąć​​na​​deformację​​podtorza​​kolejowego,​​b)​​budowy​
​stawów​ ​nadpoziomowych,​ ​c)​ ​lokalizacji​ ​otwartych​ ​boisk​
​sportowych,​ ​d)​ ​lokalizacji​ ​zbiorników​ ​gazu​ ​technicznego​ ​oraz​ ​z​
​substancjami​ ​płynnymi​ ​wybuchowymi​ ​i​ ​łatwo​ ​palnymi​ ​–​ ​w​
​odległości​ ​mniejszej​ ​od​ ​terenu​ ​kolejowego,​ ​niż​ ​wynosi​ ​ich​ ​strefa​
​poziomego,​ ​awaryjnego​ ​wybuchu,​ ​3)​ ​dopuszcza​ ​się:​ ​a)​ ​budowę​
​kominów,​ ​konstrukcji​ ​wieżowych​ ​i​ ​masztów​ ​pod​ ​warunkiem​
​zachowania​ ​odległości​ ​tych​ ​obiektów​ ​od​ ​terenu​ ​kolejowego​ ​nie​
​mniejszej​ ​niż​ ​ich​ ​wysokość,​ ​b)​ ​nasadzenia​ ​drzew​ ​i​ ​krzewów,​ ​pod​
​warunkiem​ ​zachowania​ ​od​ ​terenu​ ​kolejowego​ ​nie​ ​mniejszej​ ​niż​
​przewidywana,​ ​maksymalna​ ​wysokość​ ​dla​ ​poszczególnych​
​gatunków,​ ​nie​ ​mniejszej​ ​jednak​ ​niż​ ​15​ ​m​ ​od​ ​osi​ ​skrajnego​ ​toru​
​kolejowego.​

​Warunki​​i​ ​szczegółowe​
​zasady​ ​obsługi​ ​w​
​zakresie​
​infrastruktury​
​technicznej​

​R o z d z i a ł 10​

​Zasady​​modernizacji,​​rozbudowy​​i​​budowy​​systemów​​infrastruktury​
​technicznej​

​§​ ​26​ ​Ustala​ ​się​ ​następujące,​ ​ogólne​ ​zasady​ ​obsługi​ ​w​ ​zakresie​
​infrastruktury technicznej:​

​1)​ ​sieci​ ​uzbrojenia​ ​technicznego​ ​należy​ ​sytuować​ ​w​ ​liniach​
​rozgraniczających​​dróg​​i​ ​ciągów​​pieszojezdnych,​​za​​zgodą​​zarządcy​
​terenu,​



​2)​ ​w​ ​uzasadnionych​ ​względami​ ​technicznymi​ ​bądź​ ​bezpieczeństwa​
​przypadkach,​ ​dopuszcza​ ​się​ ​usytuowanie​ ​sieci​ ​poza​ ​liniami​
​rozgraniczającymi dróg i ciągów pieszych,​

​3)​ ​w​ ​uzasadnionych​​względami​​technicznymi​​sytuacjach​​dopuszcza​
​się​ ​lokalizację​ ​naziemnych​ ​kubaturowych​ ​urządzeń​ ​infrastruktury​
​technicznej,​ ​jako​​obiektów​​wbudowanych​​w​​budynki​​przeznaczenia​
​podstawowego, równorzędnego lub uzupełniającego,​

​4) należy zapewnić dostęp do urządzeń infrastruktury technicznej,​

​5)​ ​na​ ​działkach​ ​o​ ​powierzchni​ ​powyżej​ ​5000​ ​m2​ ​dopuszcza​ ​się​
​możliwość​ ​realizacji​ ​niezależnych​ ​systemów​ ​zaopatrzenia​ ​w​
​infrastrukturę techniczną.​

​§​ ​27​ ​Ustala​ ​się​ ​następujące​ ​zasady​ ​zaopatrzenia​ ​w​ ​energię​
​elektryczną:​

​1)​ ​ustala​ ​się​ ​rozbudowę​ ​sieci​ ​elektroenergetycznej​ ​w​ ​sposób​
​zapewniający​​obsługę​​wszystkich​​terenów​​przeznaczonych​​w​​planie​
​do zabudowy,​

​2)​​budowa​​sieci​​elektroenergetycznej​​i​​przyłączenie​​do​​niej​​obiektów​
​przez​ ​przedsiębiorstwo​ ​energetyczne​ ​powinno​ ​odbywać​ ​się​ ​w​
​oparciu o przepisy odrębne,​

​3)​ ​zasilanie​​odbywać​​się​​będzie​​z​​głównego​​punktu​​zasilania​​(GPZ)​
​zlokalizowanego​ ​przy​ ​ulicy​ ​Matejki,​ ​za​ ​pomocą​ ​sieci​ ​średniego​
​napięcia​ ​oraz​ ​stacji​ ​transformatorowych​ ​do​ ​sieci​ ​rozdzielczej​
​niskiego​​napięcia,​ ​4)​ ​w​​zagospodarowaniu​​terenów​​znajdujących​​się​
​pod​ ​liniami​ ​elektroenergetycznymi​ ​wysokiego​ ​napięcia​ ​110​ ​kV​ ​i​
​średniego​ ​napięcia​ ​20​ ​kV​ ​lub​ ​do​ ​nich​ ​przylegających,​ ​należy​
​zachować odległości i ograniczenia zgodnie z przepisami odrębnymi,​

​5)​ ​dopuszcza​ ​się​ ​przełożenie​ ​lub​ ​kablowanie​ ​sieci​ ​na​ ​zasadach​ ​i​
​warunkach uzgodnionych z zarządcą sieci,​

​6)​ ​dopuszcza​ ​się​​lokalizację​​stacji​ ​transformatorowych​​na​​terenach​
​własnych​ ​inwestora,​ ​z​ ​zapewnieniem​ ​dostępu​ ​transportu​ ​i​ ​obsługi​
​tych urządzeń.​

​§ 28 Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w wodę:​

​1)​ ​ustala​ ​się​ ​rozbudowę​ ​miejskiej​ ​sieci​ ​wodociągowej​ ​w​ ​sposób​
​zapewniający​​obsługę​​wszystkich​​terenów​​przeznaczonych​​w​​planie​
​do zabudowy,​

​2)​ ​zaopatrzenie​ ​w​ ​wodę​ ​odbywać​ ​się​ ​będzie​ ​poprzez​ ​wodociąg​
​miejski​​z​​ujęć​​wodnych:​​a)​​SUW​​„Stare”​​przy​​ulicy​​Łasickiej​​17​​b)​
​SUW​ ​„Nowe”​​Łasickiej​​53,​ ​c)​ ​SUW​​przy​​ul.​ ​Modłowa,​​d)​​SUW​​we​
​wsi Rakowice,​

​3)​ ​dopuszcza​ ​się​ ​przebudowę,​ ​rozbudowę​ ​lub​ ​budowę​ ​nowych​
​urządzeń służących ujmowaniu, uzdatnianiu i dystrybucji wody.​

​§ 29 Ustala się następujące zasady odprowadzenia ścieków:​

​1)​​ustala​​się​​rozbudowę​​sieci​ ​kanalizacyjnej​​w​​sposób​​zapewniający​
​obsługę wszystkich terenów przeznaczonych w planie do zabudowy,​

​2)​​ścieki​​bytowe​​i​ ​komunalne,​​których​​dopuszczalny​​skład​​określają​
​przepisy​ ​odrębne,​ ​należy​ ​odprowadzać​ ​za​ ​pośrednictwem​ ​sieci​
​kanalizacji​ ​ogólnospławnej​ ​lub​ ​rozdzielczej,​ ​do​ ​miejskiej​
​oczyszczalni ścieków przy ul. Granicznej,​

​3)​ ​do​​czasu​​realizacji​​kanalizacji,​​ścieki​​bytowe​​należy​​odprowadzać​
​do szczelnych zbiorników bezodpływowych,​

​4)​​odprowadzenie​​ścieków​​przemysłowych​​z​​terenu​​objętego​​planem​
​do​ ​miejskiej​ ​sieci​ ​kanalizacyjnej​ ​nastąpi​ ​po​ ​przeprowadzeniu​ ​w​
​urządzeniach​ ​podczyszczających​ ​ścieki​ ​procesu​ ​ograniczenia​ ​lub​



​eliminacji​ ​substancji​ ​szczególnie​ ​szkodliwych​ ​dla​ ​środowiska​
​wodnego, na terenie własnym inwestora,​

​5)​ ​kolektory​ ​ściekowe​ ​w​ ​rejonie​ ​przebiegu​ ​dróg​ ​dla​ ​wojskowych​
​pojazdów​ ​specjalnych​ ​należy​ ​zabezpieczyć​ ​obudowami​
​przenoszącymi obciążenie 60 ton.​

​§​​30​​Ustala​​się​​następujące​​zasady​​odprowadzania​​wód​​opadowych​​i​
​drogaroztopowych:​

​1)​ ​dopuszcza​ ​się​ ​budowę​ ​kanalizacji​ ​deszczowej​ ​w​ ​sposób​
​zapewniający​​obsługę​​wszystkich​​terenów​​przeznaczonych​​w​​planie​
​do zabudowy,​

​2)​ ​odprowadzenie​ ​wód​ ​opadowych​ ​i​ ​roztopowych​ ​do​ ​kanalizacji​
​deszczowej,​ ​a​​z​​pozostałego​​terenu​​powierzchniowo,​​w​​grunt​​lub​​do​
​urządzeń wodnych,​

​3)​ ​każdy​ ​teren,​ ​na​ ​którym​ ​może​ ​dojść​ ​do​ ​zanieczyszczenia​
​powierzchni​ ​substancjami​ ​ropopochodnymi​ ​lub​ ​innymi​
​substancjami​ ​chemicznymi,​ ​należy​ ​utwardzić​ ​i​ ​skanalizować,​ ​a​
​powstałe ścieki odprowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi.​

​§ 31 Ustala się następujące zasady w zakresie usuwania odpadów:​

​1)​ ​wywóz​ ​odpadów​ ​komunalnych​ ​odbywać​ ​się​ ​będzie​ ​na​
​zorganizowane​ ​składowisko​ ​odpadów​ ​w​ ​miejscowości​ ​Trzebień​ ​na​
​terenie gminy Bolesławiec,​

​2)​ ​dopuszcza​ ​się​ ​wybudowanie​​na​​terenie​​miasta​​Bolesławiec​​stacji​
​przeładunku​ ​odpadów​ ​komunalnych​ ​oraz​ ​infrastruktury​
​umożliwiającej wstępną segregację odpadów komunalnych,​

​3)​ ​na​ ​terenach,​ ​na​ ​których​ ​zlokalizowano​ ​placówki​ ​handlowe​
​oferujące​ ​artykuły​ ​podlegające​ ​obowiązkowi​ ​odzysku​ ​lub​
​unieszkodliwienia,​ ​w​ ​tym:​ ​opakowań​ ​wielokrotnego​ ​użytku​ ​i​
​odpadów​ ​opakowaniowych​ ​po​ ​środkach​ ​niebezpiecznych,​​zużytego​
​sprzętu​ ​elektrycznego​ ​i​ ​elektronicznego,​ ​akumulatorów​ ​i​ ​baterii,​
​dopuszcza​ ​się​ ​lokalizację​ ​punktów​ ​przyjmowania​ ​i​ ​skupu​ ​tych​
​odpadów,​

​4)​ ​dla​ ​obiektów​ ​budowlanych​ ​na​ ​terenie​ ​objętym​ ​planem​ ​należy​
​zapewnić​ ​miejsca​ ​na​ ​pojemniki​ ​i​ ​kontenery​ ​służące​ ​do​ ​czasowego​
​gromadzenia​ ​odpadów​ ​stałych​ ​w​ ​sposób​ ​umożliwiający​ ​segregację​
​odpadów,​

​5)​ ​odpady​ ​powstałe​ ​w​ ​wyniku​ ​działalności​ ​gospodarczej​ ​należy​
​poddać​ ​odzyskowi​ ​lub​ ​unieszkodliwieniu,​ ​zgodnie​ ​z​ ​przepisami​
​odrębnymi,​

​6)​ ​wytwórcy​ ​odpadów​ ​zobowiązani​ ​są​ ​do​ ​stosowania​ ​technologii​
​minimalizujących​ ​powstawanie​ ​odpadów​ ​i​ ​ograniczających​ ​ich​
​uciążliwość dla środowiska.​

​§ 32 Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w ciepło:​

​1)​ ​obiekty​ ​w​ ​obszarze​ ​objętym​ ​planem​ ​zaopatrywane​ ​będą​ ​z​
​indywidualnych lub grupowych źródeł zaopatrzenia w ciepło,​

​2)​ ​istniejące​​lokalne​​kotłownie​​na​​paliwo​​stałe​​należy​​likwidować​​na​
​rzecz​ ​obsługi​ ​przez​ ​miejską​ ​sieć​ ​ciepłowniczą​ ​lub​ ​zastępować​
​nowymi​ ​urządzeniami,​ ​wykorzystującymi​ ​technologie​ ​grzewcze​ ​o​
​wysokiej​ ​sprawności​ ​grzewczej​ ​i​ ​niskiej​ ​emisji​ ​zanieczyszczeń​ ​do​
​atmosfery.​

​§ 33 Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w gaz:​

​1) dopuszcza się rozbudowę sieci gazowej,​

​2)​ ​budowa​ ​sieci​ ​gazowej​ ​i​ ​przyłączenie​ ​do​ ​niej​ ​obiektów​ ​przez​
​przedsiębiorstwo​ ​energetyczne​ ​powinno​ ​odbywać​ ​się​ ​w​ ​oparciu​ ​o​
​przepisy odrębne,​



​3)​ ​w​ ​sąsiedztwie​ ​terenów​ ​kolejowych​ ​obowiązuje​ ​lokalizacja​
​gazociągów​ ​w​ ​odległości​ ​większej​ ​niż​ ​wynosi​ ​strefa​ ​poziomego​
​awaryjnego wybuchu linii przesyłowej,​

​4)​ ​dopuszcza​ ​się​ ​połączenie​ ​gazociągów​ ​wysokiego​ ​ciśnienia​
​zlokalizowanych​ ​po​ ​przeciwnych​ ​stronach​ ​terenu​ ​kolejowego​ ​po​
​uprzednim​ ​zredukowaniu​ ​ciśnienia​ ​i​ ​poprowadzeniu​ ​połączenia​
​możliwie najkrótszą drogą,​

​5)​ ​zakazuje​ ​się​ ​połączenia​ ​gazociągów​ ​wysokiego​ ​ciśnienia​
​zlokalizowanych​ ​po​ ​przeciwnych​ ​stronach​ ​stacji​ ​kolejowej​ ​i​
​rozjazdów.​

​§ 34​

​1.​ ​Dopuszcza​ ​się​ ​rozbudowę​ ​lub​ ​lokalizowanie​ ​nowej​ ​sieci​
​telekomunikacyjnej.​

​2.​ ​Dopuszcza​ ​się​ ​lokalizację​ ​urządzeń​ ​przekaźnikowych​
​telekomunikacji,​ ​w​ ​tym​ ​konstrukcji​ ​wieżowych​ ​i​ ​stacji​ ​bazowych​
​telefonii​ ​komórkowej,​ ​przy​​czym​​odległość​​urządzenia​​od​​terenu,​​na​
​którym​​plan​​przewiduje​​lokalizację​​obiektów​​związanych​​ze​​stałym​
​lub​ ​wielogodzinnym​ ​pobytem​ ​ludzi,​ ​zgodnie​ ​z​ ​przepisami​
​odrębnymi,​​musi​​być​​większa​​niż​​zasięg​​oddziaływania​​określony​​w​
​raporcie oddziaływania na środowisko.​

​Przy​ ​projektowaniu​ ​inwestycji​ ​spełnić​ ​w​ ​szczególności​ ​wymagania​
​przepisów:​

​-​ ​ustawy​​z​​21​​marca​​1985​​r.​ ​o​​drogach​​publicznych​​(Dz.​​U.​​z​​2023​​r.​
​poz 645 z późn. Zmianami)​

​-​ ​ustawy​​z​​20​​lipca​​2017​​r.​​Prawo​​wodne​​(Dz.​​U.​​z​​2022​​r.​​poz.​​2625​​z​
​późn. Zmianami)​

​-​ ​ustawy​​z​​10​​kwietnia​​1997​​r.​ ​Prawo​​energetyczne​​(Dz.​​U.​​z​​2022​​r.​
​poz. 1385 z późn. Zmianami)​

​-​ ​ustawy​ ​z​ ​7​ ​czerwca​ ​2001​ ​r.​ ​o​ ​zbiorowym​ ​zaopatrzeniu​ ​w​​wodę​​i​
​zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz. U. z 2023 r. poz. 537)​

​-​ ​Rozporządzenia​​Ministra​​Infrastruktury​​z​​dnia​​24​​czerwca​​2022​​r.​
​w​ ​sprawie​ ​przepisów​ ​techniczno–budowlanych​ ​dotyczących​ ​dróg​
​publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).​

​2.​ ​Inwestycję​ ​przyłączyć​ ​do​ ​sieci​ ​uzbrojenia​ ​terenu​ ​zgodnie​ ​z​
​warunkami właścicieli poszczególnych sieci.​

​3.​ ​Ewentualne​ ​wprowadzenie​​ścieków​​do​​wód​​realizować​​zgodnie​​z​
​ustawą Prawo wodne.​

​4.​ ​Wody​ ​opadowe​ ​zagospodarować​ ​w​ ​miejscu​ ​ich​ ​powstania​ ​lub​
​odprowadzać​ ​w​ ​sposób​ ​nie​ ​zagrażający​ ​działkom​ ​ani​ ​obiektom​
​sąsiednim,​ ​w​ ​tym​​stosując​​rozwiązania​​uniemożliwiające​​zalewanie​
​dróg.​

​Ustalenia​ ​uchwały​ ​w​
​sprawie​ ​ustalenia​
​lokalizacji​ ​inwestycji​
​mieszkaniowej​ ​i​
​inwestycji​
​towarzyszących​ ​dla​
​terenu​ ​objętego​
​przedsięwzięciem​
​deweloperskim​ ​lub​
​zadaniem​
​inwestycyjnym​

​Uchwała​ ​nr​ ​IV/25/2024​ ​Rady​ ​m.​ ​Bolesławiec​ ​w​ ​sprawie​ ​ustalenia​ ​lokalizacji​ ​inwestycji​
​mieszkaniowej i inwestycji towarzyszącej.​

​Budowa​ ​12​ ​budynków​ ​–​ ​mieszkalnych​ ​wielorodzinnych​ ​z​ ​garażami​ ​podziemnymi​ ​oraz​
​wielorodzinnych​ ​z​ ​wbudowanymi​ ​usługami​ ​z​ ​garażami​ ​podziemnymi.​ ​Budynki​ ​mieszkalne​
​wielorodzinne​ ​posiadają​ ​cztery​ ​lub​ ​pięć​ ​kondygnacji​ ​nadziemnych​ ​o​ ​funkcji​ ​mieszkalnej.​
​Budynki​ ​wielorodzinne​​z​​wbudowanymi​​usługami​​posiadają​​jedną​​kondygnację​​nadziemna​​o​
​funkcji​ ​usługowej​ ​oraz​ ​cztery​ ​kondygnacje​ ​nadziemne​​o​​funkcji​ ​mieszkalnej.​ ​We​​wszystkich​
​budynkach mieści około 600 mieszkań.​

​W​ ​I​ ​etapie​ ​inwestycji​ ​planowana​ ​jest​ ​budowa​ ​budynku​ ​mieszkalnego​ ​wielorodzinnego​ ​z​
​garażem​ ​podziemnym.​ ​Budynek​ ​A​ ​posiada​ ​cztery​ ​kondygnacje​ ​nadziemne​ ​o​ ​funkcji​
​mieszkalnej​ ​i​ ​mieści​ ​27​​mieszkań​​2-pokojowych,​​8​​mieszkania​​3-pokojowe​​oraz​​4​​mieszkania​
​4-pokojowe.​



​Określa​ ​się​ ​zmiany​ ​w​ ​zagospodarowaniu​ ​i​ ​uzbrojeniu​ ​terenu​ ​inwestycji​ ​mieszkaniowej​
​poprzez:​​rozbiórkę​​zabudowy,​​zagospodarowania​​oraz​​infrastruktury​​technicznej​​kolidującej​​z​
​planowaną​ ​inwestycją,​ ​budowę​ ​budynków​ ​inwestycji​ ​mieszkaniowej,​ ​zagospodarowanie​
​terenu,​ ​budowę​ ​infrastruktury​ ​technicznej​ ​niezbędnej​ ​do​ ​obsługi​ ​planowanej​ ​inwestycji.​
​Planuje​ ​się​ ​wykonanie​ ​nowych​ ​sieci​ ​i​ ​przyłączy​ ​dla​ ​instalacji​ ​kanalizacji​ ​sanitarnej,​
​deszczowej,​ ​elektrycznej,​ ​gazowej​​i​ ​teletechnicznej.​ ​Obsługa​​komunikacyjna​​inwestycji​​będzie​
​realizowana przez istniejące zjazdy – podlegające przebudowie.​

​Parametry inwestycji:​
​Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (dalej PTIM):  39 438 m2​
​Powierzchnia zabudowy: od 7500 m2 do 10400 m2​
​Liczba mieszkań: min.450 , max. 610​
​Powierzchnia użytkowa nadziemna mieszkań i usług: min. 22 000 m2, max. 30 450 m2:​
​- mieszkań: min. 22 000 m2, max. 29 000 m2​
​- usług lub handlu: min. 0 m2, max. 1 450 m2​
​Powierzchnia biologicznie czynna: min. 9860 m2​
​Wskaźnik​ ​powierzchni​​biologicznie​​czynnej:​​min.​​25%​​PTIM,​​j,​ ​z​ ​czego​​nie​​mniej​​niż​​12,5%​
​urządzone​ ​jako​ ​powierzchnia​ ​ogólnodostępnego,​ ​nieogrodzonego​ ​urządzonego​ ​terenu​
​wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,​
​Maksymalna wysokość budynków: max. 20,00 m,​
​Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,​
​Liczba kondygnacji podziemnych: 1,​
​Kąt nachylenia dachu: dach płaski do 12º​
​Kubatura jednego budynku od 10 000 m3 od 25200 m3​

​Obsługa komunikacyjna​
​·         samochodowa budynków inwestycji mieszkaniowej:​

​-​ ​Nie​ ​planuje​ ​się​ ​lokalizacji​ ​nowych​ ​zjazdów.​ ​Obsługa​ ​komunikacyjna​ ​będzie​ ​realizowana​
​przez​ ​istniejące​ ​zjazdy​ ​–​ ​podlegające​ ​przebudowie.​ ​Działka​ ​posiada​ ​dostęp​ ​do​ ​drogi​
​publicznej, ul. Kościuszki.​
​- z dróg wewnętrznych i planowanych dojazdów do budynków;​

​·​ ​piesza​​poprzez​​infrastrukturę​​planowaną​​na​​terenie​​inwestycji​ ​mieszkaniowej:​​ciągi​
​piesze między budynkami, skwery ogólnodostępne,​

​·​ ​rowerowa​​poprzez​​infrastrukturę​​planowaną​​na​​terenie​​inwestycji​​mieszkaniowej​​-​
​dojazdy i ciągi pieszo-jezdne prowadzące do planowanych budynków.​

​Infrastruktura techniczna​
​Przyłączenie do:​
​1.​ ​Zaopatrzenie​ ​inwestycji​ ​w​ ​wodę​ ​z​ ​wodociągu​ ​miejskiego​ ​ok.​ ​225,5​ ​m3​ ​/d​ ​dla​ ​całości​
​zamierzenia​ ​mieszkalnego​ ​oraz​ ​odprowadzenie​ ​ścieków​ ​sanitarnych​ ​i​ ​deszczowych​ ​do​
​kanalizacji​ ​miejskiej​​-​ ​ok.​ ​203​​m3​​/d​​dla​​całości​​zamierzenia​​mieszkalnego​​odbywać​​się​​będzie​
​zgodnie​ ​zapewnieniem​ ​dostawy​ ​wody​ ​i​ ​odbioru​ ​ścieków​ ​-​ ​pismo​ ​nr​ ​639/TT/2023​ ​z​ ​dnia​
​11.04.2023 r.​
​2.​ ​Zaopatrzenie​​obiektu​​w​​energię​​odbywać​​się​​będzie​​zgodnie​​z​​oświadczeniem​​o​​możliwości​
​przyłączenia​ ​odbiorcy​ ​do​ ​sieci​ ​elektroenergetycznej​ ​oraz​ ​dostawy​ ​energii​ ​elektrycznej​ ​dla​
​obiektów​ ​o​ ​mocy​ ​powyżej​ ​180​ ​kW​ ​-​ ​Tauron,​ ​nr​​pisma​​TD/OJG/OMR/2023-02-23/0000001​​z​
​dnia 23.02.2023 r.:​
​-​ ​projektowane​ ​wybudowanie​​trzech​​stacji​ ​transformatorowych​​20​​kV/nN​​wraz​​z​​liniami​​20​

​kV oraz nN,​
​-​ ​12​ ​obwodów​ ​administracyjnych​ ​i​ ​12​​garaży​​podziemnych.​​Moc​​przyłączeniowa​​zespołu​​ok.​
​1830kW​
​3.​ ​Do​​ogrzewania​​budynków​​wykorzystywane​​będzie​​paliwo​​gazowe​​-​​na​​podstawie​​oświadczeń​
​o​ ​możliwości​ ​przyłączenia​ ​do​ ​sieci​ ​gazowej​ ​obiektu​ ​budowlanego​ ​–​ ​Polskiej​ ​Spółki​
​Gazownictwa​ ​z​ ​dnia​ ​16.03.2023r.​ ​Dopuszcza​ ​się​ ​zasilenie​ ​budynków​ ​z​ ​miejskiej​ ​sieci​
​ciepłowniczej po uzyskaniu pozytywnych warunków przyłączenia.​

​Parametry parkingowe​



​Określa się liczbę miejsc postojowych dla samochodów osobowych:​
​- 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,​
​-​ ​na​ ​każde​ ​rozpoczęte​ ​50​ ​m2​ ​pow.​ ​użytkowej​ ​części​ ​budynku​ ​stanowiącego​ ​inwestycję​
​mieszkaniową,​ ​przeznaczoną​ ​na​ ​działalność​ ​handlową​ ​lub​ ​usługową​ ​min.​ ​1​ ​miejsce​
​parkingowe,​
​-​ ​przewidywana​​liczba​​miejsc​​parkingowych​​od​​681​​(dla​​450​​mieszkań​​i​​300​​m2​​usług)​​do​​944​
​(dla 610 mieszkań i 1450 m2 usług).​

​Ustalenia​
​obowiązującego​
​miejscowego​ ​planu​
​zagospodarowania​
​przestrzennego​ ​dla​
​działek​ ​lub​ ​ich​
​fragmentów,​
​znajdujących​ ​się​ ​w​
​odległości​ ​do​ ​100​ ​m​ ​od​
​granicy​ ​terenu​​objętego​
​przedsięwzięciem​
​deweloperskim​ ​lub​
​zadaniem​
​inwestycyjnym​​4​​5)​

​Przeznaczenie terenu​ ​W najbliższym sąsiedztwie dz. 562/2 zlokalizowane są:​

​a)​​od​​strony​​wschodniej​​dz.​​nr​​132/5,​​132/6​​budynki​​wielorodzinne​​o​
​przeznaczeniu w MPZP: B-MWn3, dz. nr 129/1 droga - B-KDd4,​

​b)​​od​​strony​​zachodniej​​dz.​ ​nr​​134/1,​ ​134/12​​budynki​​wielorodzinne​
​o​ ​przeznaczeniu​ ​w​ ​MPZP:​ ​B-MWn2,​ ​dz.​ ​nr​ ​135/1,​ ​135/2​ ​budynki​
​usługowe - B-U5, dz. nr 136 działka drogowa - B-U/KS2​

​c)​​od​​strony​​północnej​​dz.​​nr​​562/1​​budynki​​usługowo/przemysłowe​​-​
​B-P1​

​d)​​od​​strony​​południowej​​dz.​ ​nr​​127/5,​​127/6​​i​​127/7​​tereny​​kolejowe​
​- B-KK​

​Przeznaczenie terenu dla symboli:​

​a)​ ​B-MWn2​ ​i​ ​B-MWn3:Przeznaczenie​ ​terenu​ ​1)​
​przeznaczenie​ ​podstawowe​ ​–​ ​zabudowa​ ​wielorodzinna,​​2)​
​przeznaczenie​ ​uzupełniające​ ​–​ ​usługi​ ​nieuciążliwe,​
​ograniczone do wbudowanych biur, pracowni i gabinetów;​

​b)​ ​B-U1:​ ​1)​ ​przeznaczenie​ ​podstawowe​ ​–​ ​usługi,​ ​2)​
​przeznaczenie równorzędne – obsługa komunikacji.​

​c)​ ​B-U5:​ ​1)​ ​przeznaczenie​ ​podstawowe​ ​–​ ​usługi,​ ​2)​
​przeznaczenie równorzędne – usługi publiczne.​

​d)​ ​B-U/KS2:​ ​U:​ ​1)​ ​przeznaczenie​ ​podstawowe​ ​–​ ​usługi,​
​KS2:1)​​przeznaczenie​​podstawowe​​–​​obsługa​​komunikacji,​
​ograniczona​ ​do​ ​parkingów​ ​terenowych​ ​i​ ​obiektów​
​garażowych,​

​e)​ ​B-KS2​ ​i​ ​B-KS3:​ ​przeznaczenie​ ​podstawowe​ ​–​ ​obsługa​
​komunikacji,​ ​ograniczona​ ​do​ ​parkingów​ ​terenowych​ ​i​
​obiektów garażowych,​

​f)​ ​B-KDd1​ ​-​ ​KDd4:​ ​przeznaczenie​ ​podstawowe​ ​–​ ​drogi​
​publiczne (ulice dojazdowe),​

​g)​ ​B-KDgp​​1​​i​ ​B-KDgp​​2:​​przeznaczenie​​podstawowe​​–​​drogi​
​publiczne (ulica główna ruchu przyspieszonego),​

​h)​ ​B-KK:​ ​1)​ ​przeznaczenie​ ​podstawowe​ ​–​ ​komunikacja​
​kolejowa,​ ​2)​​dopuszcza​​się​​zmianę​​przeznaczenia​​terenów,​
​poprzez​ ​włączenie​ ​ich​ ​w​ ​strukturę​
​funkcjonalno-przestrzenną​ ​terenów​ ​sąsiednich​ ​–​ ​w​ ​takim​
​przypadku​ ​przeznaczenie​ ​podstawowe​ ​terenu​ ​stanowić​
​będą:​ ​a)​ ​tereny​ ​przemysłowe​ ​lub​ ​b)​ ​tereny​ ​dróg​
​publicznych,​

​i)​ ​B-P2 - przeznaczenie podstawowe – przemysł​

​Maksymalna​
​intensywność​
​zabudowy​

​plan​ ​nie​ ​ustala​ ​dla​ ​żadnej​ ​z​ ​kategorii​ ​zabudowy:​ ​B-MWn2,​
​B-MWn3,​ ​B-U1,​ ​B-U5,​ ​B-U/KS2,​ ​B-KS2,​ ​B-KS3,​​B-KDd1​​-​ ​KDd4,​
​B-KDgp 1 i B-KDgp 2, B-KK.​

​4​​5)​ ​W​ ​przypadku​ ​braku​ ​miejscowego​ ​planu​ ​zagospodarowania​ ​przestrzennego​ ​umieszcza​ ​się​ ​informację​ ​„Brak​
​planu”.​



​Maksymalna​ ​i​
​minimalna​ ​nadziemna​
​intensywność​
​zabudowy​

​plan​ ​nie​ ​ustala​ ​dla​ ​żadnej​ ​z​ ​kategorii​ ​zabudowy:​ ​B-MWn2,​
​B-MWn3,​ ​B-U1,​ ​B-U5,​ ​B-U/KS2,​ ​B-KS2,​ ​B-KS3,​​B-KDd1​​-​ ​KDd4,​
​B-KDgp 1 i B-KDgp 2, B-KK.​

​Maksymalna​​wysokość​
​zabudowy​

​a)​ ​B-MWn2:​ ​wysokość​ ​zabudowy​ ​nie​ ​może​ ​przekroczyć​
​trzech​ ​kondygnacji​ ​nadziemnych,​ ​w​ ​tym:​ ​parter,​ ​piętro​ ​i​
​poddasze,​

​b)​ ​B-MWn3:​ ​wysokość​ ​zabudowy​ ​nie​ ​może​ ​przekroczyć​
​trzech kondygnacji nadziemnych,​

​c)​ ​B-U1:​ ​wysokość​ ​zabudowy​ ​wynosi​ ​nie​​więcej​​niż:​​a)​​dwie​
​kondygnacje​ ​nadziemne​ ​i​ ​nie​ ​więcej​ ​niż​ ​8​ ​m​ ​–​ ​w​
​przypadku​ ​zabudowy​ ​posiadającej​ ​dachy​ ​płaskie,​ ​b)​​trzy​
​kondygnacje​ ​nadziemne​ ​–​ ​w​ ​przypadku​ ​zabudowy​
​posiadającej dachy strome,​

​d)​ ​B-U5:​ ​wysokość​ ​zabudowy​ ​wynosi​ ​nie​ ​więcej​ ​niż​ ​cztery​
​kondygnacje​ ​nadziemne,​ ​w​ ​tym​ ​parter,​ ​dwa​ ​piętra​ ​i​
​poddasze,​

​e)​ ​B-U/KS2:​ ​obowiązuje​ ​zabudowa​ ​parterowa​ ​z​
​dopuszczeniem poddasza,​

​f)​ ​B-KS2:​​obowiązuje​​zabudowa​​parterowa​​z​​dopuszczeniem​
​poddasza,​

​g)​ ​B-KS3: wysokość zabudowy nie może przekroczyć 8 m,​

​h)​ ​B-KDd1 - KDd4: plan nie ustala​

​i)​ ​B-KDgp 1 i B-KDgp 2: plan nie ustala​

​j)​ ​B-KK: zakaz zabudowy działki​

​k)​ ​B-P2:​ ​wysokość​ ​zabudowy​ ​(w​ ​tym​ ​wysokość​ ​obiektów​ ​i​
​urządzeń​​technicznych,​​takich​​jak​​kominy​​i​ ​silosy)​​wynosi​
​nie​​więcej​​niż​​trzy​​kondygnacje​​nadziemne,​​w​​tym:​​parter,​
​piętro i poddasze, lub parter i dwa piętra oraz 15m.​

​Maksymalna​
​powierzchnia​
​zabudowy​

​a)​ ​B-MWn2: 0,6 pow. działki​

​b)​ ​B-MWn3: 0,5 pow. działki​

​c)​ ​B-U1: 0,5 pow. działki​

​d)​ ​B-U5: 0,4 pow. działki​

​e)​ ​B-U/KS2: 0,5 pow. działki​

​f)​ ​B-KS2: 0,5 pow. działki​

​g)​ ​B-KS3: 0,4 pow. działki​

​h)​ ​B-KDd1 - KDd4: plan nie ustala​

​i)​ ​B-KDgp 1 i B-KDgp 2: plan nie ustala​

​j)​ ​B-KK: zakaz zabudowy działki​

​k)​ ​B-P2: 0,7 pow. działki​

​Minimalny​ ​udział​
​procentowy​
​powierzchni​
​biologicznie czynnej​

​a)​ ​B-MWn2 i B-MWn3: 20% powierzchni działki​

​b)​ ​B-U1:​

​c)​ ​B-U/KS2: 0,5​

​d)​ ​B-KS2: plan nie ustala​



​e)​ ​B-KS3: 20% powierzchni działki​

​f)​ ​B-KDd1 - KDd4: plan nie ustala​

​g)​ ​B-KDgp 1 i B-KDgp 2: plan nie ustala​

​h)​ ​B-KK: zakaz zabudowy działki​

​i)​ ​B-P2: 15% powierzchni działki​

​Minimalna​ ​liczba​
​miejsc do parkowania​

​a)​ ​B-MWn2​ ​i​ ​B-MWn3:​ ​stanowiska​ ​postojowe,​ ​w​ ​tym​
​parkingi​​terenowe​​i​ ​garaże,​ ​w​​ilości​ ​nie​​mniejszej​​niż:​​a)​​1​
​miejsce​​na​​mieszkanie,​​b)​​1​​miejsce​​na​​każde​​rozpoczęte​​25​
​m2​ ​powierzchni​ ​użytkowej​ ​usług​ ​zlokalizowanych​ ​na​
​działce.​

​b)​ ​B-U1:​ ​stanowiska​ ​postojowe,​ ​w​ ​tym​ ​parkingi​ ​terenowe​ ​i​
​garaże,​ ​w​ ​ilości​ ​nie​ ​mniejszej​ ​niż​ ​1​ ​miejsce​ ​na​ ​każde​
​rozpoczęte​ ​25​ ​m2​ ​powierzchni​ ​użytkowej​ ​usług​
​zlokalizowanych na działce,​

​c)​ ​B-U5:​ ​stanowiska​ ​postojowe,​ ​w​ ​tym​ ​parkingi​ ​terenowe​ ​i​
​garaże,​ ​w​ ​ilości​ ​nie​ ​mniejszej​ ​niż​ ​1​ ​miejsce​ ​na​ ​każde​
​rozpoczęte​ ​25​ ​m2​ ​powierzchni​ ​użytkowej​ ​usług​
​zlokalizowanych​ ​na​ ​działce​ ​oraz​ ​1​ ​miejsce​ ​dla​ ​pojazdu​
​osoby​ ​niepełnosprawnej​ ​na​ ​każde​ ​kolejne​ ​25​ ​miejsc​
​parkingowych,​ ​lecz​ ​nie​ ​mniej​ ​niż​ ​1​ ​miejsce​​w​​przypadku​
​parkingów o liczbie miejsc większej niż 10.​

​d)​ ​B-U/KS2: plan nie ustala​

​e)​ ​B-KS2: plan nie ustala​

​f)​ ​B-KS3: plan nie ustala​

​g)​ ​B-KDd1 - KDd4: plan nie ustala​

​h)​ ​B-KDgp 1 i B-KDgp 2: plan nie ustala​

​i)​ ​B-KK: plan nie ustala​

​j)​ ​B-P2: plan nie ustala​

​Ustalenia​ ​decyzji​ ​o​
​warunkach​ ​zabudowy​
​albo​ ​decyzji​ ​o​​ustaleniu​
​lokalizacji​ ​inwestycji​
​celu​ ​publicznego​ ​dla​
​terenu​ ​objętego​
​przedsięwzięciem​
​deweloperskim​ ​lub​
​zadaniem​
​inwestycyjnym​ ​w​
​przypadku​ ​braku​
​miejscowego​ ​planu​
​zagospodarowania​
​przestrzennego​

​Funkcja​ ​zabudowy​ ​i​
​zagospodarowania​
​terenu​

​Sposób​​użytkowania​​obiektów​​budowlanych​​oraz​​zagospodarowania​
​terenu​

​Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:​

​gabaryty​ ​-​

​forma​
​architektoniczna​

​-​

​usytuowanie​ ​linii​
​zabudowy​

​-​

​intensywność​
​wykorzystania terenu​

​-​

​warunki​ ​ochrony​
​środowiska​ ​i​ ​zdrowia​
​ludzi,​ ​przyrody​ ​i​
​krajobrazu​

​-​



​wymagania​ ​dotyczące​
​zabudowy​ ​i​
​zagospodarowania​
​terenu​ ​położonego​ ​na​
​obszarach​
​szczególnego​
​zagrożenia powodzią​

​-​

​warunki​ ​ochrony​
​dziedzictwa​
​kulturowego​ ​i​
​zabytków​ ​oraz​ ​dóbr​
​kultury współczesnej​

​-​

​wymagania​ ​dotyczące​
​ochrony​ ​innych​
​terenów​ ​lub​ ​obiektów​
​podlegających​
​ochronie​ ​na​ ​podstawie​
​przepisów odrębnych​

​-​

​warunki​ ​i​ ​szczegółowe​
​zasady​ ​obsługi​ ​w​
​zakresie komunikacji​

​-​

​warunki​ ​i​ ​szczegółowe​
​zasady​ ​obsługi​ ​w​
​zakresie​
​infrastruktury​
​technicznej​

​-​

​Minimalny​ ​udział​
​procentowy​
​powierzchni​
​biologicznie czynnej​

​-​

​Nadziemna​
​intensywność​
​zabudowy​

​-​

​Wysokość zabudowy​ ​-​

​Informacje​ ​dotyczące​
​przewidzianych​
​inwestycji​ ​w​ ​promieniu​
​1​​km​​od​​terenu​​objętego​
​przedsięwzięciem​
​deweloperskim​ ​lub​
​zadaniem​
​inwestycyjnym​​5​​6)​​,​
​zawarte w:​

​miejscowych​ ​planach​
​zagospodarowania​
​przestrzennego​

​Trei​ ​Real​ ​Estate​ ​Poland​ ​Sp.​ ​z​ ​o.​ ​o.​ ​-​ ​budowa​​centrum​​usługowo​​–​
​handlowego​​Veno​​Park​​Bolesławiec,​​ul.​​Staroszkolna,​​działki​​nr​​458,​
​459/5,​ ​459/6,​ ​459/7,​ ​459/9,​ ​74/10,​ ​74/14,​ ​74/22,​ ​74/24,​ ​74/29,​ ​74/30,​
​74/31, 74/32, 97/3 i 402/9 Bolesławiec – w odległości ok. 836 m.​

​Kras-Dom​ ​Sp.​ ​z​ ​o.​ ​o.​ ​Sp.​ ​k.​ ​-​ ​budowa​ ​budynków​ ​mieszkalnych​
​wielorodzinnych,​ ​ul.​ ​Staroszkolna,​ ​działka​ ​nr​ ​478​ ​Bolesławiec​ ​–​​w​
​odległości ok.  920 m​

​Budowa​ ​sklepu​ ​Dino​ ​przy​ ​ul.​ ​Kościuszki​ ​na​​dz.​ ​83/3​​w​​odległości​
​ok. 675 m​

​decyzjach​ ​o​
​warunkach​ ​zabudowy​
​i​ ​zagospodarowania​
​terenu​

​Nie dotyczy​

​5​​6)​ ​Wskazane​ ​inwestycje​ ​dotyczą​ ​w​ ​szczególności​ ​budowy​ ​lub​ ​rozbudowy​ ​dróg,​ ​budowy​ ​linii​ ​szynowych​ ​oraz​ ​przewidzianych​
​korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.​



​decyzjach​ ​o​
​środowiskowych​
​uwarunkowaniach​

​Nie dotyczy​

​decyzjach​ ​o​ ​obszarach​
​ograniczonego​
​użytkowania​

​Nie dotyczy​

​miejscowych​ ​planach​
​odbudowy​

​Nie dotyczy​

​mapach​ ​zagrożenia​
​powodziowego​ ​i​
​mapach​ ​ryzyka​
​powodziowego​

​Nie dotyczy​

​Ustalenia​ ​decyzji​ ​w​ ​zakresie​ ​rozmieszczenia​ ​inwestycji​ ​celu​ ​publicznego,​ ​mogące​ ​mieć​
​znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:​

​decyzja​ ​o​ ​zezwoleniu​
​na​ ​realizację​
​inwestycji drogowej​

​-​

​decyzja​ ​o​ ​ustaleniu​
​lokalizacji​ ​linii​
​kolejowej​

​-​

​decyzja​ ​o​ ​zezwoleniu​
​na​ ​realizację​
​inwestycji​ ​w​ ​zakresie​
​lotniska​ ​użytku​
​publicznego​

​-​

​decyzja​ ​o​ ​pozwoleniu​
​na​ ​realizację​
​inwestycji​ ​w​ ​zakresie​
​budowli​
​przeciwpowodziowych​

​-​

​decyzja​ ​o​ ​ustaleniu​
​lokalizacji​​inwestycji​​w​
​zakresie​ ​budowy​
​obiektu​ ​energetyki​
​jądrowej​

​-​

​decyzja​ ​o​ ​ustaleniu​
​lokalizacji​
​strategicznej​
​inwestycji​ ​w​ ​zakresie​
​sieci przesyłowej​

​-​

​decyzja​ ​o​ ​ustaleniu​
​lokalizacji​ ​regionalnej​
​sieci szerokopasmowej​

​-​

​decyzja​ ​o​ ​ustaleniu​
​lokalizacji​​inwestycji​​w​
​zakresie​ ​Centralnego​
​Portu​
​Komunikacyjnego​

​-​



​decyzja​ ​o​ ​zezwoleniu​
​na​ ​realizację​
​inwestycji​ ​w​ ​zakresie​
​infrastruktury​
​dostępowej​

​-​

​decyzja​ ​o​ ​ustaleniu​
​lokalizacji​
​strategicznej​
​inwestycji​ ​w​ ​sektorze​
​naftowym​

​-​

​INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU​

​Czy​ ​jest​ ​pozwolenie​ ​na​
​budowę​ ​tak​​6​​*​ ​nie​​*​

​Czy​ ​pozwolenie​ ​na​
​budowę jest ostateczne​ ​tak*​ ​ni​​e*​

​Czy​ ​pozwolenie​ ​na​
​budowę jest zaskarżone​ ​tak​​*​ ​nie*​

​Numer​ ​pozwolenia​ ​na​
​budowę​ ​oraz​ ​nazwa​
​organu, który je wydał​

​1.​ ​Decyzja​ ​nr​ ​429​ ​Starosty​ ​Bolesławieckiego​ ​z​ ​dn.​ ​05.08.2025​ ​r.​ ​(dotyczy​ ​zatwierdzenia​
​projektu budowy bud. A)​

​2.​​Decyzja​​nr​​341​​Starosty​​Bolesławieckiego​​z​​dn.​​26.06.2025​​r.​​(w​​zakresie​​akceptacji​​PZT​​dla​
​całości projektu budowy 12 budynków wielorodzinnych z garażami podziemnymi)​

​3.​ ​Decyzja​​nr​​562​​Starosty​​Bolesławieckiego​​z​​dn.​​13.10.2025​​r.​​(w​​zakresie​​akceptacji​​zmian​​do​
​PZT dla całości projektu budowy 12 budynków wielorodzinnych z garażami podziemnymi)​

​Data​ ​uprawomocnienia​
​się​​decyzji​ ​o​​pozwoleniu​
​na​ ​użytkowanie​
​budynku​

​Nie dotyczy​

​Numer​ ​zgłoszenia​
​budowy,​ ​o​ ​której​​mowa​
​w​ ​art.​ ​29​ ​ust.​ ​1​ ​pkt​ ​1​
​ustawy​ ​z​ ​dnia​ ​7​ ​lipca​
​1994​ ​r.​ ​–​ ​Prawo​
​budowlane​ ​(Dz.​ ​U.​ ​z​
​2020​​r.​ ​poz.​ ​1333,​​2127​​i​
​2320​​oraz​​z​​2021​​r.​ ​poz.​
​11,​ ​234,​ ​282​​i​ ​784),​ ​oraz​
​oznaczenie​ ​organu,​ ​do​
​którego​ ​dokonano​
​zgłoszenia,​ ​wraz​ ​z​
​informacją​ ​o​ ​braku​
​wniesienia​ ​sprzeciwu​
​przez ten organ​

​Nie dotyczy​

​Data​ ​zakończenia​
​budowy​ ​domu​
​jednorodzinnego​

​Nie dotyczy​

​Planowany​ ​termin​
​rozpoczęcia​ ​i​

​Rozpoczęcie robót budowlanych – 15.09.2025 r.​

​6​​*​ ​Niepotrzebne skreślić.​



​zakończenia​ ​robót​
​budowlanych​

​Zakończenie robót budowlanych – 31.12.2027 r.​

​Opis​ ​przedsięwzięcia​
​deweloperskiego​ ​lub​
​zadania inwestycyjnego​

​Liczba budynków​ ​Inwestycja​ ​polega​ ​na​ ​budowie​ ​12​ ​budynków​ ​–​ ​mieszkalnych​
​wielorodzinnych​ ​z​ ​garażami​ ​podziemnymi​ ​oraz​ ​wielorodzinnych​ ​z​
​wbudowanymi​ ​usługami​ ​z​ ​garażami​ ​podziemnymi.​ ​Budynki​
​mieszkalne​ ​wielorodzinne​ ​posiadają​ ​cztery​ ​lub​ ​pięć​ ​kondygnacji​
​nadziemnych​ ​o​ ​funkcji​ ​mieszkalnej.​ ​Budynki​ ​wielorodzinne​ ​z​
​wbudowanymi​​usługami​​posiadają​​jedną​​kondygnację​​nadziemną​​o​
​funkcji​ ​usługowej​ ​oraz​ ​cztery​ ​kondygnacje​ ​nadziemne​ ​o​ ​funkcji​
​mieszkalnej.​ ​We​ ​wszystkich​ ​budynkach​ ​mieści​ ​się​ ​około​ ​600​
​mieszkań.​

​W​ ​I​ ​etapie​ ​inwestycji​ ​planowana​ ​jest​ ​budowa​ ​budynku​
​mieszkalnego​ ​wielorodzinnego​​z​​garażem​​podziemnym.​​Budynek​​A​
​posiada​ ​cztery​ ​kondygnacje​ ​nadziemne​ ​o​ ​funkcji​ ​mieszkalnej​ ​i​
​mieści​ ​27​​mieszkań​​2-pokojowych,​​8​​mieszkania​​3-pokojowe​​oraz​​4​
​mieszkania 4-pokojowe.​

​Rozmieszczenie​
​budynków​ ​na​
​nieruchomości​ ​(należy​
​podać​ ​minimalny​
​odstęp​ ​między​
​budynkami)​

​W​​ramach​​całości​​planowanej​​inwestycji​​zostanie​​wybudowanych​​12​
​budynków​​mieszkalnych​​wielorodzinnych​​z​​garażami​​podziemnymi​
​oraz​ ​wielorodzinnych​ ​z​ ​wbudowanymi​ ​usługami​ ​z​ ​garażami​
​podziemnymi.​ ​Minimalna​ ​odległość​ ​między​ ​budynkami​
​sąsiadującymi​​z​​bud.​​A​​wynosi​​11,54​​dla​​bud.​​B,​​natomiast​​od​​bud.​
​A do bud. C jest 35 m.​

​Odległość do budynków na działkach sąsiednich:​

​•​ ​Budynek​ ​A​ ​od​​budynku​​wielorodzinnego​​(dz.​ ​nr​​132/5)​​oddalony​
​jest o 22,2 m​

​Sposób​ ​pomiaru​
​powierzchni​ ​użytkowej​
​lokalu​ ​mieszkalnego​
​albo​ ​domu​
​jednorodzinnego​

​Pomiar wg Normy nr PN-ISO  9836:2022-07​

​Zamierzony​ ​sposób​ ​i​
​procentowy​ ​udział​
​źródeł​ ​finansowania​
​przedsięwzięcia​
​deweloperskiego​ ​lub​
​zadania inwestycyjnego​

​Rodzaj​ ​posiadanych​
​środków​ ​finansowych​
​–​ ​kredyt,​ ​środki​
​własne, inne.​

​Środki własne 20 %​

​Kredyt bankowy: 80 %​

​W​ ​następujących​
​instytucjach​
​finansowych​​(wypełnia​
​się​ ​w​ ​przypadku​
​kredytu)​

​PKO BP S.A.​

​Środki​ ​ochrony​
​nabywców​

​Otwarty​​mieszkaniowy​
​rachunek powierniczy​

​Otwarty​ ​mieszkaniowy​ ​rachunek​ ​powierniczy​ ​prowadzony​ ​przez​
​PKO BP S.A.​

​Wysokość​ ​stawki​
​procentowej,​ ​według​
​której​ ​jest​ ​obliczana​
​kwota​ ​składki​ ​na​
​Deweloperski​ ​Fundusz​
​Gwarancyjny​​7​​7)​

​Zgodnie​ ​z​ ​rozporządzeniem​ ​Ministra​ ​Rozwoju​ ​i​ ​Technologii​ ​z​
​21.06.2022 r.:​
​- otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy – stawka 0,45%.​

​7​​7)​ ​Zgodnie​ ​z​ ​art.​ ​49​ ​ust.​ ​6​ ​ustawy​​z​ ​dnia​ ​20​​maja​​2021r.​​o​​ochronie​​praw​​nabywcy​​lokalu​​mieszkalnego​​lub​​domu​​jednorodzinnego​
​oraz​ ​Deweloperskim​ ​Funduszu​ ​Gwarancyjnym​ ​(Dz.​ ​U.​ ​poz.​ ​1177)​ ​wysokość​ ​składki​ ​jest​ ​wyliczana​ ​według​ ​stawki​ ​procentowej​
​obowiązującej​ ​w​ ​dniu​ ​rozpoczęcia​ ​sprzedaży​ ​lokali​ ​mieszkalnych​​lub​ ​domów​​jednorodzinnych​​w​​ramach​​danego​ ​przedsięwzięcia​
​deweloperskiego​ ​lub​ ​zadania​ ​inwestycyjnego.​ ​Natomiast​ ​stawkę​​procentową​​określa​ ​akt​ ​wykonawczy​ ​wydany​​na​​podstawie​​art.​​49​
​ust.​ ​8​ ​ustawy​​z​ ​dnia​ ​20​ ​maja​ ​2021r.​​o​​ochronie​​praw​​nabywcy​​lokalu​​mieszkalnego​​lub​​domu​​jednorodzinnego​​oraz​​Deweloperskim​
​Funduszu Gwarancyjnym.​



​Główne​ ​zasady​
​funkcjonowania​
​wybranego​ ​rodzaju​
​zabezpieczenia​ ​środków​
​nabywcy​

​1.​ ​Otwarty​ ​mieszkaniowy​ ​rachunek​ ​powierniczy​ ​gwarantuje​ ​ochronę​ ​środków​
​nabywcy,​ ​jest​ ​on​ ​przeznaczony​ ​do​ ​gromadzenia​ ​środków​ ​pieniężnych​ ​wpłaconych​
​przez nabywcę na cele określone w umowie deweloperskiej.​

​2.​ ​Bank​ ​prowadzący​ ​mieszkaniowy​ ​otwarty​ ​rachunek​ ​powierniczy​ ​(MORP)​
​ewidencjonuje​ ​wpłaty​ ​i​ ​wypłaty​ ​odrębnie​ ​dla​ ​każdego​ ​nabywcy,​ ​a​ ​na​ ​żądanie​
​nabywcy​ ​podaje​ ​szczegółowe​ ​informacje​ ​dotyczące​ ​wpłat​ ​i​ ​wypłat​ ​dokonanych​ ​w​
​wykonaniu​ ​umowy,​ ​której​ ​stroną​ ​jest​ ​nabywca​ ​występujący​ ​z​ ​żądaniem​​udzielenia​
​informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat.​

​3.​ ​Nabywca​ ​dokonuje​ ​wpłat​​na​​mieszkaniowy​​otwarty​​rachunek​​powierniczy​​(MORP)​
​zgodnie​ ​z​ ​postępem​ ​realizacji​ ​przedsięwzięcia​ ​deweloperskiego,​ ​po​ ​zakończeniu​
​danego​ ​etapu​ ​przedsięwzięcia​ ​deweloperskiego,​ ​określonego​ ​w​ ​harmonogramie.​
​Deweloper​ ​informuje​ ​nabywcę​ ​na​ ​papierze​ ​lub​ ​innym​ ​trwałym​ ​nośniku​ ​o​
​zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego.​

​4.​ ​Bank​ ​wypłaca​ ​deweloperowi​ ​środki​ ​pieniężne​ ​wpłacone​ ​przez​ ​nabywcę​ ​na​​otwarty​
​mieszkaniowy​​rachunek​​powierniczy,​​nie​​wcześniej​​niż​​po​​30​​dniach​​od​​dnia​​zawarcia​
​umowy​ ​deweloperskiej​ ​i​ ​po​ ​stwierdzeniu​ ​zakończenia​ ​danego​ ​etapu​ ​realizacji​
​przedsięwzięcia​ ​deweloperskiego​ ​w​ ​wysokości​ ​kwoty​ ​stanowiącej​ ​iloczyn​ ​procentu​
​kosztów​ ​danego​ ​etapu​ ​określonego​ ​w​ ​harmonogramie​ ​przedsięwzięcia​
​deweloperskiego​ ​lub​ ​zadania​ ​inwestycyjnego​ ​oraz​ ​ceny​ ​budynku/lokalu​
​mieszkalnego.​ ​Po​ ​zakończeniu​ ​przedsięwzięcia​ ​deweloperskiego​ ​bank​ ​wypłaca​
​deweloperowi​ ​pozostałe​ ​na​ ​mieszkaniowym​ ​otwartym​ ​rachunku​ ​powierniczym​
​(MORP)​ ​środki​ ​pieniężne​ ​wpłacone​ ​przez​ ​nabywcę​ ​na​ ​poczet​ ​realizacji​ ​ostatniego​
​etapu​ ​prac​ ​po​ ​otrzymaniu​ ​wypisu​ ​aktu​ ​notarialnego​ ​umowy​ ​przenoszącej​ ​na​
​nabywcę​ ​prawa​ ​wynikające​ ​z​​umowy​​deweloperskiej​​w​​stanie​​wolnym​​od​​obciążeń,​
​praw​ ​i​ ​roszczeń​ ​osób​ ​trzecich,​ ​z​ ​wyjątkiem​ ​obciążeń,​ ​na​ ​które​ ​wyraził​ ​zgodę​
​nabywca.​

​5.​ ​Bank​ ​dokonuje​ ​kontroli​ ​zakończenia​ ​każdego​ ​z​ ​etapów​ ​przedsięwzięcia​
​deweloperskiego​ ​przed​ ​wypłatą​ ​środków​ ​pieniężnych.​ ​W​ ​trakcie​ ​kontroli​ ​bank​​ma​
​prawo​​wglądu​​do​​rachunków​​bankowych​​dewelopera​​oraz​​kontroli​ ​dokumentacji​ ​w​
​zakresie​ ​dotyczącym​ ​przedsięwzięcia​ ​deweloperskiego.​ ​Koszty​ ​kontroli​ ​ponosi​
​deweloper.​ ​W​ ​przypadku​ ​stwierdzenia​ ​nieprawidłowości​ ​podczas​ ​kontroli,​ ​Bank​
​wstrzymuje​​wypłatę​​środków​​deweloperowi​​i​​wyznacza​​termin​​na​​ich​​usunięcie.​​Bank​
​wypłaci​ ​środki​ ​pieniężne​ ​po​ ​usunięciu​ ​nieprawidłowości​ ​przez​ ​dewelopera.​ ​W​ ​celu​
​wykonania​​kontroli,​ ​o​​której​​mowa​​w​​zdaniu​​powyżej,​​bank​​uzyskuje​​prawo​​wglądu​
​do rachunków bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.​

​6.​ ​W​ ​przypadku​ ​odstąpienia​ ​od​ ​umowy​​deweloperskiej​​na​​podstawie​​art.​ ​43​​ustawy​​o​
​ochronie​ ​praw​ ​nabywcy​ ​lokalu​ ​mieszkalnego​ ​lub​ ​domu​ ​jednorodzinnego​ ​oraz​
​Deweloperskim​ ​Funduszu​ ​Gwarancyjnym​ ​z​ ​dnia​ ​20.05.2021​ ​r.,​ ​bank​ ​wypłaca​
​nabywcy​ ​przypadające​ ​mu​​środki​​pieniężne​​pozostałe​​na​​mieszkaniowym​​rachunku​
​powierniczym​ ​w​ ​nominalnej​ ​wysokości​ ​niezwłocznie​ ​po​ ​otrzymaniu​​oświadczenia​​o​
​odstąpieniu od jednej z tych umów.​

​7.​ ​W​ ​przypadku​ ​rozwiązania​ ​umowy​ ​deweloperskiej,​ ​z​ ​innych​ ​powodów​ ​niż​
​wskazanych​ ​w​ ​pkt.​ ​6,​ ​strony​ ​przedstawią​ ​zgodne​ ​oświadczenia​ ​woli​ ​o​ ​sposobie​
​podziału​ ​środków​ ​pieniężnych​ ​zgromadzonych​ ​przez​ ​nabywcę​ ​na​ ​mieszkaniowym​
​rachunku​ ​powierniczym,​ ​a​ ​Bank​ ​wypłaca​ ​środki​ ​zgromadzone​ ​na​ ​mieszkaniowym​
​rachunku​ ​powierniczym​ ​w​ ​nominalnej​ ​wysokości​ ​niezwłocznie​ ​po​ ​otrzymaniu​
​oświadczeń.​

​8.​ ​Prawo​ ​wypowiedzenia​ ​umowy​ ​mieszkaniowego​ ​rachunku​ ​powierniczego​ ​(MORP)​
​przysługuje​ ​wyłącznie​ ​bankowi​ ​i​ ​tylko​ ​z​ ​ważnych​ ​powodów.​ ​W​ ​przypadku​
​wypowiedzenia​ ​umowy​ ​rachunku​ ​powierniczego​ ​(MORP),​​Bank​​w​​terminie​​10​​dni,​
​informuje​ ​nabywcę​ ​o​ ​terminie​ ​wypowiedzenia​ ​umowy​ ​deweloperowi.​ ​W​ ​takim​
​przypadku​ ​deweloper​ ​niezwłocznie​ ​zawiera​ ​z​ ​innym​ ​bankiem​ ​umowę​
​mieszkaniowego​ ​rachunku​ ​powierniczego,​ ​jednak​ ​nie​​później​​niż​​w​​terminie​​60​​dni​
​od​ ​dnia​ ​wypowiedzenia​ ​tej​ ​umowy​ ​przez​ ​bank,​ ​z​ ​zastrzeżeniem,​ ​że​ ​przedmiotem​
​zawieranej​ ​umowy​ ​jest​ ​prowadzenie​ ​takiego​ ​samego​ ​rodzaju​ ​mieszkaniowego​
​rachunku powierniczego.​

​Nazwa​ ​instytucji​
​zapewniającej​
​bezpieczeństwo​
​środków nabywcy​

​PKO BP S.A.​

​* Niepotrzebne skreślić.​



​Harmonogram​
​przedsięwzięcia​
​deweloperskiego​ ​lub​
​zadania inwestycyjnego​

​I ETAP 10%​​- 31.10.2025​

​- Zakup nieruchomości gruntowej pod inwestycję​

​- Prace projektowe​

​- Ogrodzenie placu budowy i  przygotowanie zaplecza budowy​

​- Geodezyjne wytyczenie obiektu​

​- Prace geologiczne​

​- Prace ziemne i wykop pod fundamenty​

​II ETAP 10% - 30.11.2025​

​- Wykonanie betonu podkładowego pod płytą fundamentową oraz izolacja pozioma płyty​

​- Wykonanie płyty fundamentowej​

​III ETAP 10% - 28.02.2026​

​- Wykonanie ścian garażu podziemnego bez murów oporowych zjazdu, bez izolacji​

​- Wykonanie schodów do garażu podziemnego​

​- Wykonanie stropu nad garażem podziemnym​

​IV ETAP 10% - 30.04.2026​

​- Wykonanie ścian nośnych I, II kondygnacji​

​- Wykonanie stropów nad I i II kondygnacją​

​- Wykonanie schodów I i II kondygnacji​

​V ETAP 10% - 31.05.2026​

​- Wykonanie ścian nośnych III, IV kondygnacji​

​- Wykonanie stropów nad III i IV kondygnacją​

​- Wykonanie schodów III i IV kondygnacji​

​- wykonanie muru attyki​

​VI ETAP 10% - 31.07.2026​

​- Wykonanie ścian działowych​

​- Wykonanie termoizolacji dachu​

​- Wykonanie poszycia dachowego bez obróbek blacharskich​

​- Wstawienie okien bez drzwi wewnętrznych​

​- Wykonanie hydroizolacji ścian fundamentowych bez strefy wjazdowej​

​VII ETAP 10% - 31.10.2026​

​- Wykonanie wentylacji mechanicznej naziemnej bez garażu podziemnego i urządzeń​

​- Wykonanie instalacje elektrycznej podtynkowej​

​- Wykonanie tynków wewnętrznych​

​- Wykonanie zabudowy kominów w mieszkaniach​



​- Wykonanie pionów kanalizacji w mieszkaniach​

​- Wykonanie instalacji wodnej w mieszkaniach​

​VIII ETAP 10% - 31.05.2027​

​- Wykonanie instalacji CO w mieszkaniach​

​- Wykonanie posadzki​

​- Wykonanie wełny w garażu​

​- Wykonanie hydroizolacji garażu​

​- Szpachlowanie ścian działowych​

​- Montaż rozdzielnic elektrycznych mieszkaniowych​

​- Wykonanie kotłowni​

​- Montaż hydroforu i hydrantów​

​XI ETAP 10% - 30.09.2027​

​- Wykonanie elewacji budynku 90%​

​- Wykonanie balustrad​

​- Wykonanie obróbek blacharskich dachu​

​- Wentylacja mechaniczna urządzenia i wentylacja garażu​

​- Montaż windy​

​- Wykończenie klatki schodowej 90%​

​- Montaż stolarka drzwiowej i bramy garażowej​

​X ETAP 10% - 31.12.2027​

​- Wykończenie klatek 100%​

​- Wykonanie elewacji 100%​

​-​ ​Montaż​ ​pozostałych​ ​urządzeń​ ​i​ ​instalacji​ ​obsługi​ ​budynku​ ​(oprawy​ ​oświetleniowe​ ​części​
​wspólnych,​ ​domofon,​ ​sygnalizacja​ ​wjazdowa​ ​do​ ​garażu​ ​podziemnego,​ ​urządzenia​​wentylacji​
​garażu, skrzynki pocztowe, ppoż, etc.)​

​- Przyłącze gazu​

​- Przyłącze wodno-kanalizacyjne, odprowadzenie deszczówki​

​- Przyłącze elektryczne​

​-​ ​Zagospodarowanie​ ​terenu​ ​-​ ​wykonanie​ ​terenów​ ​utwardzonych:​ ​kostka​ ​(na​ ​parkingach​ ​i​
​dojściem​ ​do​ ​budynku,​ ​zjazdu​ ​do​ ​garażu);​ ​kruszywo​ ​utwardzone​ ​na​ ​drogach​ ​dojazdowa​ ​do​
​budynku i miejsc parkingowych,  oświetlenie zewnętrzne.​

​Dopuszczenie​
​waloryzacji​ ​ceny​ ​oraz​
​określenie​ ​zasad​
​waloryzacji​

​Zmiana ceny dopuszczalna jest jedynie w przypadku zmiany: ​

​a)​ ​powszechnie​ ​obowiązujących​ ​przepisów​ ​prawnych​ ​lub​ ​podatkowych​ ​mających​ ​wpływ​ ​na​
​wysokość​ ​Całkowitej​ ​ceny​ ​sprzedaży​ ​Przedmiotu​ ​Umowy,​ ​a​ ​w​ ​szczególności​ ​stawek​
​dotyczących​ ​podatku​ ​VAT.​ ​Cena​ ​sprzedaży​ ​Przedmiotu​ ​Umowy,​ ​może​ ​ulec​ ​zmianie​
​proporcjonalnie do skutków zmiany przepisów lub stawek.​

​b)​ ​zmiany​ ​powierzchni​ ​użytkowej​ ​lokalu​ ​na​ ​warunkach​ ​określonych​ ​w​ ​umowie​
​deweloperskiej.​

​WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA​



​W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY​

​LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU​

​GWARANCYJNYM​

​Warunki,​ ​na​ ​jakich​
​można​ ​odstąpić​ ​od​
​umowy​ ​deweloperskiej​
​lub​ ​jednej​ ​z​ ​umów,​ ​o​
​których​ ​mowa​ ​w​ ​art.​ ​2​
​ust.​ ​1​ ​pkt​ ​2,​ ​3​ ​lub​ ​5​
​ustawy​ ​z​ ​dnia​ ​20​ ​maja​
​2021​​r.​ ​o​​ochronie​​praw​
​nabywcy​ ​lokalu​
​mieszkalnego​ ​lub​ ​domu​
​jednorodzinnego​ ​oraz​
​Deweloperskim​
​Funduszu​
​Gwarancyjnym​

​Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej  zostały opisane w § 13 umowy​
​deweloperskiej:​

​1.​ ​Nabywca​ ​ma​ ​prawo​ ​odstąpić​​od​​niniejszej​​umowy​​deweloperskiej​​w terminie​​30​​dni​​od​
​dnia jej zawarcia:​
​1)​ ​jeżeli​ ​niniejsza​ ​umowa​ ​nie​ ​zawiera​ ​elementów,​ ​o których​ ​mowa​ ​w art.​ ​35​ ​Nowej​

​Ustawy Deweloperskiej;​
​2)​ ​jeżeli​ ​informacje​ ​zawarte​ ​w umowie​ ​deweloperskiej​ ​nie​ ​są​ ​zgodne​ ​z informacjami​

​zawartymi​ ​w prospekcie​ ​informacyjnym​ ​lub​ ​w załącznikach,​ ​z​ ​wyjątkiem​ ​zmian,​
​o których​ ​mowa​ ​w art.​ ​35​ ​ust.​ ​2​ ​Nowej​ ​Ustawy​ ​Deweloperskiej​ ​(tj.​ ​zmian​ ​wyżej​
​wymienionych​​dokumentów,​​co​​do​​których​​Nabywca​​wyraził​ ​zgodę​​na​​ich​​włączenie​
​do​ ​tej​ ​umowy​ ​i​ ​zostały​ ​w​ ​niej​ ​podkreślone​ ​wyraźnie​ ​w​ ​sposób​ ​jednoznaczny​ ​i​
​widoczny);​

​3)​ ​jeżeli​ ​Deweloper​ ​nie​ ​doręczył,​ ​zgodnie​ ​z art.​ ​21​ ​i art.​ ​22​ ​Nowej​ ​Ustawy​
​Deweloperskiej,​ ​prospektu​ ​informacyjnego​ ​wraz​ ​z załącznikami​ ​lub​ ​informacji​
​o zmianie danych lub informacji zawartych w tych dokumentach;​

​4)​ ​jeżeli​ ​informacje​ ​zawarte​ ​w prospekcie​ ​informacyjnym​ ​lub​ ​w załącznikach,​
​na podstawie​​których​​zawarto​​niniejszą​​umowę,​​są​​niezgodne​​ze​​stanem​​faktycznym​
​i prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy;​

​5)​ ​jeżeli​ ​prospekt​ ​informacyjny,​ ​na​ ​podstawie​ ​którego​ ​zawarto​ ​niniejszą​ ​umowę​
​deweloperską,​ ​nie​ ​zawiera​ ​informacji​ ​określonych​ ​we​ ​wzorze​ ​prospektu​
​informacyjnego stanowiącego załącznik do Nowej Ustawy Deweloperskiej.​

​2.​ ​Nabywca ma ponadto prawo odstąpić od niniejszej umowy deweloperskiej:​
​1)​ ​w przypadku​ ​nieprzeniesienia​ ​na​ ​Nabywcę​ ​prawa​ ​własności​ ​Lokalu,​ ​w terminie​

​określonym​ ​w niniejszej​​umowie​​deweloperskiej​​–​​przy​​czym​​przed​​skorzystaniem​​z​
​prawa​ ​do​ ​odstąpienia​ ​od​ ​Umowy​ ​Nabywca​ ​jest​ ​zobowiązany​ ​wyznaczyć​
​Deweloperowi​​120-dniowy​​termin​​na​​przeniesienie​​praw​​wynikających​​z​​tej​​Umowy,​
​a​ ​w​ ​razie​ ​bezskutecznego​ ​upływu​ ​wyznaczonego​ ​terminu​ ​jest​ ​uprawniony​ ​do​
​odstąpienia​​od​​tej​ ​Umowy,​​a​​ponadto​​w​​przypadku​​odstąpienia​​od​​Umowy​​Nabywca​
​zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia;​

​2)​ ​w​ ​przypadku,​ ​gdyby​ ​Deweloper​ ​nie​ ​posiadał​ ​zgody​ ​Wierzyciela​ ​Hipotecznego​ ​lub​
​zobowiązania​ ​do​ ​jej​ ​udzielenia,​ ​o​ ​których​ ​mowa​​w​​art.​ ​25​​ust.​ ​1​​pkt​​1​​lub​​2​​Nowej​
​Ustawy​​Deweloperskiej​​(​​czyli​ ​zgody​​na​​wyodrębnienie/sprzedaż​​Przedmiotu​​umowy​​bez​
​obciążeń hipotecznych​​) - w terminie 60 dni od dnia​​zawarcia Umowy;​

​3)​ ​w​ ​przypadku,​ ​gdyby​ ​Deweloper​ ​nie​ ​zawarł​ ​umowy​ ​mieszkaniowego​ ​rachunku​
​powierniczego​ ​z​ ​innym​ ​bankiem​ ​lub​ ​inną​ ​spółdzielczą​ ​kasą​
​oszczędnościowo-kredytową​ ​w​ ​trybie​ ​i​ ​terminie,​ ​o​ ​których​ ​mowa​ ​w​ ​art.​ ​10​ ​ust. 1​
​Nowej​ ​Ustawy​​Deweloperskiej​​(​​tj.​ ​na​​wypadek​​wypowiedzenia​​umowy​​rachunku​​przez​
​dotychczasowy​​bank​​powierniczy​​)​ ​-​​po​​dokonaniu​​przez​​Bank​​zwrotu​​środków​​zgodnie​
​z art. 10 ust. 3 Nowej Ustawy Deweloperskiej,​

​4)​ ​w​​przypadku​​niewykonania​​przez​​Dewelopera​​obowiązku,​​o​​którym​​mowa​​w​​art.​​12​
​ust.​ ​2​ ​Nowej​ ​Ustawy​ ​Deweloperskiej,​ ​w​ ​terminie​ ​określonym​ ​w​ ​tym​ ​przepisie​ ​(​​tj.​
​obowiązku​​poinformowania​​Nabywcy​​w​​terminie​​10​​dni​​od​​dnia​​zawarcia​​nowej​​umowy​
​mieszkaniowego​ ​rachunku​ ​powierniczego​ ​z​ ​innym​​bankiem​​lub​​inną​​spółdzielczą​​kasą​
​oszczędnościowo-kredytową​​i​​przekazania​​mu​​oświadczenia​​o​​tym,​​że​​nowy​​rachunek​​jest​
​rachunkiem​ ​powierniczym​​)​ ​-​ ​po​ ​upływie​ ​60​ ​dni​ ​od​ ​dnia​ ​podania​ ​do​ ​publicznej​
​wiadomości​ ​informacji,​ ​o​ ​których​ ​mowa​ ​w​ ​art.​ ​12​ ​ust.​ ​1​ ​Nowej​ ​Ustawy​
​Deweloperskiej​​(​​tj.​ ​informacji​ ​o​​spełnieniu​​warunku​​gwarancji​ ​w​​rozumieniu​​art.​​2​​pkt​
​57​​lit.​ ​a​​lub​​b​​ustawy​​z​ ​dnia​​10​​czerwca​​2016​​r.​​o​​Bankowym​​Funduszu​​Gwarancyjnym,​
​systemie​ ​gwarantowania​ ​depozytów​ ​oraz​ ​przymusowej​ ​restrukturyzacji​ ​wobec​ ​Banku​
​prowadzącego Rachunek Powierniczy​​);​

​5)​ ​w​ ​przypadku​ ​nieusunięcia​ ​przez​ ​Dewelopera​ ​wady​ ​istotnej​ ​Przedmiotu​ ​Umowy​ ​na​
​zasadach​ ​określonych​ ​w​ ​art.​ ​41​ ​ust.​ ​11​ ​Nowej​ ​Ustawy​ ​Deweloperskiej​ ​(​​o​ ​których​
​mowa również w § 11​​);​

​6)​ ​w​ ​przypadku​ ​stwierdzenia​ ​przez​ ​rzeczoznawcę​ ​istnienia​ ​wady​ ​istotnej​ ​Przedmiotu​
​Umowy,​ ​o​ ​którym​ ​mowa​ ​w​​art.​ ​41​​ust.​ ​15​​Nowej​​Ustawy​​Deweloperskiej​​(​​o​​których​



​mowa również w § 11​​);​
​7)​ ​jeżeli​​syndyk​​zażądał​​wykonania​​Umowy​​na​​podstawie​​art.​​98​​ustawy​​z​​dnia​​28​​lutego​

​2003​ ​r.​ ​-​ ​Prawo​ ​upadłościowe​ ​(tj​​.​ ​jeżeli​ ​w​ ​dniu​ ​ogłoszenia​ ​upadłości​ ​Dewelopera​
​zobowiązania​​z​​Umowy​​nie​​zostały​​wykonane​​w​​całości​​lub​​części,​​syndyk​​może,​​za​​zgodą​
​sędziego-komisarza, wykonać zobowiązanie upadłego Dewelopera​
​i zażądać od drugiej strony – Nabywcy spełnienia świadczenia wzajemnego​​).​

​3.​ ​Nabywca​​ma​​ponadto​​prawo​​odstąpić​​od​​niniejszej​​umowy​​deweloperskiej​​w przypadku​
​zmiany​ ​Ceny​ ​Przedmiotu​ ​Umowy,​ ​na​ ​warunkach​ ​i​ ​w​ ​terminach​ ​wskazanych​​w​​§​​8​​tej​
​Umowy.​

​4.​ ​Oświadczenie​​Nabywcy​​o odstąpieniu​​od​​umowy​​deweloperskiej​​jest​​skuteczne,​​jeżeli​​jest​
​złożone​​w formie​​pisemnej​​z podpisem​​notarialnie​​poświadczonym​​oraz​​zawierać​​będzie​
​zgodę​ ​Nabywcy​ ​na​ ​wykreślenie​ ​z​ ​księgi​ ​wieczystej​ ​prowadzonej​ ​dla​ ​Nieruchomości​
​roszczeń,​ ​wynikających​ ​z​ ​zawarcia​ ​Umowy.​ ​W​ ​przypadku​ ​odstąpienia​ ​Nabywcy​ ​z​
​przyczyn​​określonych​​w​​ust.​ ​1​​i​ ​ust.​ ​2​​tego​​paragrafu​​nie​​jest​​dopuszczalne​​zastrzeżenie,​
​że​​Nabywcy​​wolno​​odstąpić​​od​​Umowy​​za​​zapłatą​​oznaczonej​​sumy,​​Umowa​​uważana​​jest​
​za​ ​niezawartą,​ ​a​ ​Nabywca​ ​nie​ ​ponosi​ ​żadnych​ ​kosztów​ ​związanych​ ​z odstąpieniem​ ​od​
​Umowy.​

​5.​ ​Deweloper ma prawo odstąpić od niniejszej umowy deweloperskiej:​
​1)​ ​w przypadku​ ​niespełnienia​ ​przez​ ​Nabywcę​ ​świadczenia​ ​pieniężnego​ ​w terminie​ ​lub​

​wysokości​ ​określonej​ ​w niniejszej​ ​umowie,​ ​mimo​ ​wezwania​ ​Nabywcy​ ​w formie​
​pisemnej,​ ​za pomocą​ ​listu​ ​poleconego​ ​za​ ​potwierdzeniem​ ​odbioru​ ​(przy​ ​czym​
​potwierdzenie​​odbioru​​może​​być​​w postaci​​pisemnej​​lub​​elektronicznej),​​do​​uiszczenia​
​zaległych​ ​kwot​ ​w terminie​ ​30​ ​dni​ ​od​ ​dnia​ ​doręczenia​ ​wezwania,​ ​chyba​ ​że​
​niespełnienie​ ​przez​ ​Nabywcę​ ​świadczenia​​pieniężnego​​jest​ ​spowodowane​​działaniem​
​siły wyższej,​

​2)​ ​w przypadku​​niestawienia​​się​​przez​​Nabywcę​​do​​odbioru​​Przedmiotu​​Umowy​​lub​​do​
​zawarcia​​Umowy​​Przeniesienia​​pomimo​​dwukrotnego​​doręczenia​​wezwania​​w formie​
​pisemnej,​ ​za​ ​pomocą​ ​listu​ ​poleconego​ ​za​ ​potwierdzeniem​ ​odbioru​ ​(przy​ ​czym​
​potwierdzenie​ ​odbioru​ ​może​ ​być​ ​w postaci​ ​pisemnej​ ​lub​​elektronicznej),​ ​w odstępie​
​co​​najmniej​​60​​dni,​ ​chyba​​że​​niestawienie​​się​​Nabywcy​​jest​​spowodowane​​działaniem​
​siły wyższej.​

​6.​ ​Strony​ ​ustalają,​ ​że​ ​w przypadku​ ​skorzystania​ ​przez​ ​którąkolwiek​ ​ze​ ​stron​ ​z prawa​
​odstąpienia​​od​​niniejszej​​umowy,​​zwrot​​środków​​pieniężnych​​wypłaconych​​Deweloperowi​
​z otwartego rachunku powierniczego nastąpi w następujący sposób:​
​1)​ ​w​​przypadku​​odstąpienia​​od​​niniejszej​​umowy​​przez​​Dewelopera,​​z winy​​Nabywcy,​​to​

​jest​ ​z​ ​przyczyn​ ​wskazanych​ ​w ust.​ ​5​ ​tego​ ​paragrafu,​ ​wpłaconą​ ​przez​ ​Nabywcę​ ​na​
​rzecz​ ​Dewelopera​ ​Cenę​ ​w​ ​nominalnej​ ​wysokości,​ ​po​ ​potrąceniu​ ​ewentualnej​ ​kary​
​umownej,​ ​o​​której​​mowa,​​odpowiednio​​do​​przyczyny​​jej​ ​naliczania,​ ​w​​ust.​ ​7,​ ​ust.​ ​8​​i​
​ust.​ ​9​ ​tego​ ​paragrafu,​ ​Deweloper​ ​zobowiązany​ ​jest​ ​zwrócić​​Nabywcy​​w terminie​​30​
​dni od dnia złożenia oświadczenia o tym odstąpieniu,​

​2)​ ​w​ ​przypadku​ ​odstąpienia​ ​od​ ​umowy​ ​przez​ ​Nabywcę​​z przyczyn​​opisanych​​w ust. 1.​
​pkt 1)​​–​​pkt​​5)​​tego​​paragrafu​​oraz​​ust.​​3​​tego​​paragrafu,​​Deweloper​​zobowiązany​​jest​
​zwrócić​​Nabywcy​​w​​nominalnej​​wysokości​​wpłaconą​​przez​​niego​​na​​rzecz​​Dewelopera​
​część Ceny, w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia o odstąpieniu,​

​3)​ ​w​ ​przypadku​ ​odstąpienia​ ​od​ ​umowy​ ​przez​​Nabywcę​​z przyczyn​​opisanych​​w ust.​ ​2.​
​pkt 1)​ ​–​ ​pkt​ ​6)​ ​tego​ ​paragrafu​ ​Deweloper​ ​zobowiązany​ ​jest​ ​zwrócić​ ​Nabywcy​
​wpłaconą​​przez​​niego​​część​​Ceny​​w​​nominalnej​​wysokości​​powiększoną​​o​​ewentualną​
​karę​​umowną,​​o​​której​​mowa,​​odpowiednio​​do​​przyczyny​​jej​​naliczania,​​w​​ust.​​7​​i​​ust.​
​10​ ​tego​ ​paragrafu,​ ​w terminie​​30​​dni​​od​​dnia​​otrzymania​​skutecznego​​oświadczenia​
​o odstąpieniu.​

​4)​ ​w​ ​przypadku​ ​nieotrzymania​ ​przez​ ​Nabywcę​ ​zwrotu​ ​środków​ ​w​ ​terminie​​30​​dni​​od​
​dnia​ ​otrzymania​ ​oświadczenia​ ​Nabywcy​ ​o odstąpieniu​ ​od Umowy​ ​-​ ​w​​tym​​terminie​
​Deweloper​ ​jest​ ​zobowiązany​ ​przekazać​ ​do​ ​Ubezpieczeniowego​ ​Funduszu​
​Gwarancyjnego​​(dalej „Ubezpieczeniowy​​Fundusz​​Gwarancyjny”)​​–​​w​​celu​​realizacji​
​przez​​Ubezpieczeniowy​​Fundusz​​Gwarancyjny​​zwrotu​​wpłat​​Nabywcy​​w​​przypadku​
​odstąpienia​ ​od Umowy​ ​przez​ ​Nabywcę​ ​na​ ​podstawie​ ​art.​ ​43​ ​ust.​ ​1​ ​pkt​ ​1-11​ ​Nowej​
​Ustawy​ ​Deweloperskiej​ ​–​ ​informację​ ​o​ ​wysokości​​środków​​zwróconych​​Nabywcy​​w​
​związku​ ​z​ ​odstąpieniem​ ​przez​ ​niego​ ​od​ ​Umowy​ ​i​ ​dacie​ ​dokonania​ ​zwrotu​ ​tych​
​środków.​

​7.​ ​W​​przypadku​​niedotrzymania​​przez​​Dewelopera​​lub​​Nabywcę​​terminu​​zawarcia​​Umowy​



​Przeniesienia​ ​określonego​ ​w​ ​§ 12​ ​niniejszej​ ​umowy​ ​(po​ ​wykonaniu​ ​przez​ ​strony​
​wzajemnych​ ​zobowiązań​ ​określonych​ ​tą​ ​umową)​ ​strona,​ ​z​ ​powodu​ ​której​ ​nie​ ​został​
​dotrzymany​ ​termin,​ ​zapłaci​ ​drugiej​ ​stronie​ ​karę​ ​umowną​ ​w wysokości​ ​0,02​ ​%​ ​Ceny​
​za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia.​

​8.​ ​W​​przypadku​​zwłoki​​w dochowaniu​​przez​​Dewelopera​​określonego​​w​​niniejszej​​umowie​
​terminu​ ​wyznaczenia​​przekazania/odbioru​​Lokalu​​określonego​​w § 11​​niniejszej​​umowy​
​lub​ ​niestawienia​ ​się​ ​Nabywcy​ ​na​ ​wyznaczone​ ​mu​ ​zgodnie​ ​z​ ​tą​ ​umową​ ​dwa​ ​terminy​
​stawiennictwa​​do​​odbioru,​​strona,​​z​​powodu​​której​​nie​​został​​dotrzymany​​termin​​zapłaci​
​drugiej​ ​stronie​ ​karę​ ​umowną​ ​w wysokości​ ​0,02​ ​%​ ​za​ ​każdy​ ​dzień​ ​opóźnienia​
​w wyznaczeniu terminu przekazania/odbioru Przedmiotu Umowy.​

​9.​ ​W​ ​przypadku​ ​odstąpienia​ ​od​ ​niniejszej​ ​umowy​ ​z​ ​powodu​ ​okoliczności,​ ​za​ ​które​
​odpowiedzialność​ ​ponosi​ ​Nabywca,​ ​Deweloperowi​ ​będzie​ ​przysługiwało​ ​prawo​ ​do​
​żądania​ ​od​ ​Nabywcy​ ​kary​ ​umownej​ ​w​ ​wysokości​ ​2% Ceny​ ​określonej​ ​w § 6 ust. 1​
​niniejszej umowy.​

​10.​ ​W​ ​przypadku​ ​odstąpienia​ ​od​ ​niniejszej​ ​umowy​ ​z​ ​powodu​ ​okoliczności,​ ​za​ ​które​
​odpowiedzialność​​ponosi​​Deweloper,​​Nabywcy​​będzie​​przysługiwało​​prawo​​do żądania​​od​
​Dewelopera​ ​kary​ ​umownej​ ​w​ ​wysokości​ ​2% Ceny​ ​określonej​ ​w § 6 ust. 1​ ​niniejszej​
​umowy.​

​11.​ ​Strony​ ​postanawiają,​ ​że​ ​żadna​ ​ze​​stron​​nie​​jest​ ​zobowiązana​​do​​zapłaty​​żadnej​​z​​wyżej​
​wymienionych kar lub odsetek, jeżeli przyczyną ich wystąpienia jest siła wyższa.​

​12.​ ​W​ ​przypadku​ ​odstąpienia​ ​od​ ​niniejszej​ ​umowy​ ​zwrot​ ​środków​ ​zgromadzonych​ ​na​
​Indywidualnym​​Rachunku​​nastąpi​​zgodnie​​z procedurą​​stosowaną​​przez​​Bank,​​określoną​
​w​ ​umowie​ ​o​ ​prowadzenie​ ​otwartego​ ​mieszkaniowego​ ​rachunku​ ​powierniczego,​ ​której​
​kserokopia stanowi załącznik nr 1d do niniejszej umowy..​

​13.​ ​Strony​ ​postanawiają,​ ​że​ ​w​ ​przypadku,​ ​gdyby​ ​którakolwiek​ ​ze​ ​stron​ ​poniosła​ ​szkodę,​
​której​​nie​​pokrywają​​zastrzeżone​​w​​tej​ ​umowie​​kary​​umowne,​​ma​​ona​​prawo​​wystąpić​​o​
​odszkodowanie na zasadach ogólnych.​

​14.​ ​W​ ​przypadku,​ ​gdy​ ​stawka​ ​podatku​ ​VAT​ ​dla​ ​Lokalu,​ ​wskazaną​ ​w​ ​§​ ​6​ ​ust.​ ​1​ ​Umowy​
​ulegnie​ ​zmianie​ ​przed​ ​zawarciem​ ​przez​ ​Strony​ ​Umowy​ ​Przeniesienia,​ ​Nabywca​
​uprawniony​ ​jest​ ​odstąpić​ ​od​ ​Umowy​ ​najpóźniej​ ​w​​terminie​​30​​dni​​od​​dnia​​otrzymania​
​pisemnej​ ​informacji​ ​o​ ​zmianie​ ​stawki​ ​od​ ​Dewelopera,​ ​chyba,​ ​że​ ​Deweloper​ ​wraz​ ​z​
​informacją,​ ​o​ ​której​ ​mowa​ ​wyżej​ ​złoży​ ​oświadczenie​ ​na​ ​piśmie​ ​o​ ​obniżeniu​ ​ceny,​ ​w​
​przypadku​​zmniejszenia​​stawki​​podatku​​VAT​​lub​​pozostawieniu​​ceny​​w​​dotychczasowej​
​wysokości,​ ​w​ ​przypadku​ ​wzrostu​ ​stawki​ ​podatku​ ​VAT.​ ​Postanowienia​ ​ust.​ ​4​ ​pkt​ ​1​
​niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio.​

​§ 14.​

​Za​ ​zgodą​ ​obu​ ​Stron​ ​Umowa​ ​może​ ​zostać​ ​rozwiązana​ ​w​ ​każdym​ ​czasie,​ ​na​ ​warunkach​
​określonych w pisemnym porozumieniu Stron.​

​INNE INFORMACJE​

​I. Informacja o:​

​1)​ ​zgodzie​​banku​​lub​​innego​​wierzyciela​​hipotecznego​​na​​bezobciążeniowe​​ustanowienie​​odrębnej​​własności​​lokalu​
​mieszkalnego​​i​ ​przeniesienie​​jego​​własności​ ​na​​nabywcę​​po​​wpłacie​​pełnej​​ceny​​przez​​nabywcę​​lub​​zobowiązaniu​
​do​ ​jej​ ​udzielenia,​ ​jeżeli​ ​takie​ ​obciążenie​ ​istnieje,​ ​albo​ ​zgodzie​ ​banku​ ​lub​ ​innego​ ​wierzyciela​ ​hipotecznego​ ​na​
​bezobciążeniowe​ ​przeniesienie​ ​na​ ​nabywcę​ ​własności​ ​nieruchomości​ ​wraz​ ​z​ ​domem​ ​jednorodzinnym​ ​lub​
​użytkowania​ ​wieczystego​ ​nieruchomości​ ​gruntowej​ ​i​ ​własności​ ​domu​ ​jednorodzinnego​ ​stanowiącego​ ​odrębną​
​nieruchomość,​ ​lub​ ​przeniesienie​ ​ułamkowej​ ​części​ ​własności​ ​nieruchomości​ ​wraz​ ​z​ ​prawem​ ​do​ ​wyłącznego​
​korzystania​​z​​części​ ​nieruchomości​​służącej​​zaspokajaniu​​potrzeb​​mieszkaniowych​​po​​wpłacie​​pełnej​​ceny​​przez​
​nabywcę​​lub​​zobowiązaniu​​do​​jej​ ​udzielenia,​ ​jeżeli​ ​takie​​obciążenie​​istnieje.​​Bank​​wyda​​zgodę​​na​​wyodrębnienie​
​lokalu i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny za lokal mieszkalny;​

​2)​ ​w​ ​przypadku​ ​umów,​ ​o​ ​których​ ​mowa​ ​w​​art.​ ​2​​ust.​ ​2​​ustawy​​z​​dnia​​20​​maja​​2021​​r.​ ​o​​ochronie​​praw​​nabywcy​
​lokalu​​mieszkalnego​​lub​​domu​​jednorodzinnego​​oraz​​Deweloperskim​​Funduszu​​Gwarancyjnym,​​o​​zgodzie​​banku​
​lub​​innego​​wierzyciela​​hipotecznego​​na​​bezobciążeniowe​​przeniesienie​​własności​ ​lokalu​​użytkowego​​na​​nabywcę​
​po​ ​wpłacie​ ​pełnej​ ​ceny​ ​przez​ ​nabywcę​ ​lub​ ​zobowiązaniu​ ​do​ ​udzielenia​ ​takiej​ ​zgody,​ ​jeżeli​ ​takie​ ​obciążenie​
​istnieje,​ ​albo​ ​zgodzie​​banku​​lub​​innego​​wierzyciela​​hipotecznego​​na​​bezobciążeniowe​​przeniesienie​​na​​nabywcę​
​ułamkowej​ ​części​ ​własności​ ​lokalu​ ​użytkowego​ ​po​ ​wpłacie​ ​pełnej​ ​ceny​ ​przez​ ​nabywcę​ ​lub​ ​zobowiązaniu​ ​do​
​udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.​



​II.​ ​Informacja​​o​​możliwości​​zapoznania​​się​​w​​lokalu​​przedsiębiorstwa​​przy​​ul.​​Stanisława​​Staszica​​11B,​​59-700​​Bolesławiec​
​przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:​

​1)​ ​aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;​

​2)​ ​aktualnym​ ​odpisem,​ ​wyciągiem,​ ​zaświadczeniem​ ​lub​ ​wydrukiem​ ​komputerowym​ ​z​ ​Centralnej​ ​Informacji​
​Krajowego​ ​Rejestru​ ​Sądowego,​ ​jeżeli​ ​podmiot​ ​podlega​ ​wpisowi​ ​do​ ​Krajowego​ ​Rejestru​ ​Sądowego,​ ​albo​
​aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;​

​3)​ ​pozwoleniem​​na​​budowę​​albo​​zgłoszeniem​​budowy,​​o​​którym​​mowa​​w​​art.​ ​29​​ust.​ ​1​​pkt​​1​​ustawy​​z​​dnia​​7​​lipca​
​1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł​
​sprzeciwu;​

​4)​ ​sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,​​a w przypadku:​
​a)​​prowadzenia​​działalności​ ​przez​​okres​​krótszy​​niż​​dwa​​lata​​–​​sprawozdaniem​​finansowym​​za​​okres​​ostatniego​
​roku,​
​b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;​

​5)​ ​projektem budowlanym​​;​
​6)​ ​decyzją​ ​o​​pozwoleniu​​na​​użytkowanie​​budynku​​lub​​zawiadomieniem​​o​​zakończeniu​​budowy,​​do​​którego​​organ​

​nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu​​;​
​7)​ ​zaświadczeniem o samodzielności lokalu​​;​
​8)​ ​aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu​​;​

​9)​ ​dokumentem potwierdzającym:​

​a)​ ​zgodę​​banku​​lub​​innego​​wierzyciela​​hipotecznego​​na​​bezobciążeniowe​​ustanowienie​​odrębnej​​własności​
​lokalu​ ​mieszkalnego​ ​i​ ​przeniesienie​ ​jego​ ​własności​ ​na​ ​nabywcę​ ​po​ ​wpłacie​ ​pełnej​ ​ceny​ ​przez​ ​nabywcę​ ​lub​
​zobowiązanie​ ​do​ ​jej​ ​udzielenia,​ ​jeżeli​ ​takie​ ​obciążenie​ ​istnieje,​ ​albo​ ​zgodę​ ​banku​ ​lub​ ​innego​ ​wierzyciela​
​hipotecznego​ ​na​ ​bezobciążeniowe​ ​przeniesienie​ ​na​ ​nabywcę​ ​własności​ ​nieruchomości​ ​wraz​ ​z​ ​domem​
​jednorodzinnym​ ​lub​ ​użytkowania​ ​wieczystego​ ​nieruchomości​ ​gruntowej​ ​i​ ​własności​ ​domu​ ​jednorodzinnego​
​stanowiącego​ ​odrębną​ ​nieruchomość,​ ​lub​ ​przeniesienie​ ​ułamkowej​ ​części​ ​własności​ ​nieruchomości​ ​wraz​ ​z​
​prawem​ ​do​ ​wyłącznego​ ​korzystania​ ​z​​części​ ​nieruchomości​​służącej​​zaspokajaniu​​potrzeb​​mieszkaniowych​​po​
​wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,​

​b)​​w​​przypadku​​umów,​​o​​których​​mowa​​w​​art.​ ​2​​ust.​ ​2​​ustawy​​z​​dnia​​20​​maja​​2021​​r.​​o​​ochronie​​praw​​nabywcy​
​lokalu​ ​mieszkalnego​ ​lub​ ​domu​ ​jednorodzinnego​ ​oraz​​Deweloperskim​​Funduszu​​Gwarancyjnym,​​zgodę​​banku​
​lub​​innego​​wierzyciela​​hipotecznego​​na​​bezobciążeniowe​​przeniesienie​​własności​​lokalu​​użytkowego​​na​​nabywcę​
​po​ ​wpłacie​ ​pełnej​ ​ceny​ ​przez​ ​nabywcę​ ​lub​ ​zobowiązanie​ ​do​ ​udzielenia​ ​takiej​ ​zgody,​ ​jeżeli​ ​takie​ ​obciążenie​
​istnieje,​ ​albo​ ​zgodę​ ​banku​ ​lub​ ​innego​ ​wierzyciela​ ​hipotecznego​​na​​bezobciążeniowe​​przeniesienie​​na​​nabywcę​
​ułamkowej​ ​części​ ​własności​ ​lokalu​ ​użytkowego​ ​po​ ​wpłacie​ ​pełnej​ ​ceny​ ​przez​ ​nabywcę​ ​lub​ ​zobowiązanie​ ​do​
​udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.​

​III. Informacja:​

​Środki​ ​pieniężne​ ​zgromadzone​ ​w​​PKO​​BP​​S.A.​​z​​siedzibą​​w​​Warszawie,​ ​ul.​ ​Świętokrzyska​​36,​ ​prowadzącym​​otwarty​
​mieszkaniowy​ ​rachunek​ ​powierniczy,​ ​są​ ​objęte​ ​ochroną​ ​obowiązkowego​ ​systemu​ ​gwarantowania​ ​depozytów,​ ​na​
​zasadach​ ​określonych​ ​w​ ​ustawie​ ​z​ ​dnia​ ​10​ ​czerwca​ ​2016​ ​r.​ ​o​ ​Bankowym​ ​Funduszu​ ​Gwarancyjnym,​ ​systemie​
​gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).​
​Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:​
​–​ ​ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec​​PKO BP S.A.​
​–​ ​w​ ​przypadku​ ​rachunku​ ​powierniczego​​deponentem​​(uprawnionym​ ​do​ ​środków​​gwarantowanych)​ ​jest​ ​każdy​​z​

​powierzających,​​w​​granicach​​wynikających​​z​​jego​​udziału​​w​​kwocie​​zgromadzonej​​na​​tym​​rachunku,​​a​​w​​granicach​
​pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,​

​–​ ​limit​ ​gwarancyjny​ ​przypadający​ ​na​​jednego​​deponenta​​to​​równowartość​​w​​złotych​​100​​000​​euro;​​w​​przypadkach​
​określonych​​w​​art.​ ​24​​ust.​ ​3​​i​ ​4​​ustawy​​z​​dnia​​10​​czerwca​​2016​​r.​​o​​Bankowym​​Funduszu​​Gwarancyjnym,​​systemie​
​gwarantowania​​depozytów​​oraz​​przymusowej​​restrukturyzacji,​​środki​​deponenta,​​w​​terminie​​3​​miesięcy​​od​​dnia​​ich​
​wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,​

​–​ ​podstawą​ ​wyliczenia​ ​kwoty​ ​środków​ ​gwarantowanych​ ​należnej​​deponentowi​​jest​ ​suma​​wszystkich​​podlegających​
​ochronie​ ​należności​ ​tego​ ​deponenta​ ​od​ ​banku,​ ​w​ ​tym​ ​należności​ ​z​ ​tytułu​ ​środków​ ​zgromadzonych​ ​na​ ​jego​
​rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,​

​–​ ​wypłata​ ​środków​ ​gwarantowanych​ ​–​ ​co​ ​do​ ​zasady​ ​–​ ​następuje​ ​w​ ​terminie​ ​7​ ​dni​ ​roboczych​ ​od​ ​dnia​ ​spełnienia​
​warunku gwarancji wobec banku,​

​–​ ​wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,​
​–​ ​PKO BP S.A. korzysta ze znaków towarowych dostępnych na stronie www.pkobp.pl​
​–​ ​Dalsze​​informacje​​na​​temat​​systemu​​gwarantowania​​depozytów​​można​​uzyskać́ ​​na​​stronie​​internetowej​​Bankowego​

​Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.​



​–​ ​Informacja​ ​zamieszczana​ ​w​ ​przypadku​ ​zawarcia​ ​umowy​ ​mieszkaniowego​ ​rachunku​ ​powierniczego​ ​z​ ​oddziałem​
​instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.​

​–      Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).​
​Oddział​ ​instytucji​ ​kredytowej​​w​​rozumieniu​​art.​ ​4​​ust.​ ​1​​pkt​​18​​ustawy​​z​​dnia​​29​​sierpnia​​1997​​r.​​–​​Prawo​​bankowe​
​jest​ ​objęty​​systemem​​gwarantowania​​państwa​​macierzystego,​​co​​oznacza,​​że​​nie​​mają​​do​​niego​​zastosowania​​przepisy​
​ustawy​​z​​dnia​​10​​czerwca​​2016​​r.​ ​o​​Bankowym​​Funduszu​​Gwarancyjnym,​​systemie​​gwarantowania​​depozytów​​oraz​
​przymusowej restrukturyzacji.​


