Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 15.12.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper TARASY KOSCIUSZKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
nr KRS: 0001009081

Adres ul. Stanistawa Staszica 11B, 59-700 Bolestawiec

Numer NIP REGON 6121879885 523990288

Numer telefonu 516 233 304

Adres poczty elektronicznej

biuro@sunnyhome.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://tarasykosciuszki.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie) - spolka Tarasy KoSciuszki sp. z o.0. jest spotka celowa
powolana w celu realizacji inwestycji budowy 12 budynkéw na dz. 562/2 pod nazwa Tarasy KoSciuszki. Natomiast
udzialowey spolki Tarasy KoSciuszki sp. z 0.0. zrealizowali szereg inwestycji w ramach spo6tki Sunny Development ONE
sp. z o.0. (nr KRS: 0000998664) i Sunny Home BIS sp. z o0.0. (nr KRS: 0001038445). Ponizej podane zostaly przyklady
ukonczonych inwestycji przez Sunny Development ONE sp. z o.0.

Adres

1. ul. Graniczna bud. 47 - 47C, 59-700 Bolestawiec

2. ul. Graniczna bud. 47D - 47H, 59-700 Bolestawiec

Data rozpoczecia

1. Rozpoczecie prac —15.01.2020 r.

2. Rozpoczecie prac —29.12.2020r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

1.  09.04.2021 dla budynkow 47 i 47A, ul. Graniczna, Bolestawiec
23.04.2021 dla budynkoéw 47B i 47C, ul. Graniczna, Bolestawiec

2. 20.05.2022 r. dla budynkéw 47D - 47H, ul. Graniczna, Bolestawiec



https://tarasykosciuszki.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Graniczna 45 - 45D; 59-700 Boleslawiec

Data rozpoczecia

Rozpoczecie prac — 15.07.2022 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

13.08.2024 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Rubinowa 5A (m. 11i2)i5B (m. 1i2);59-700 Bolestawiec

Data rozpoczecia

Rozpoczecie prac — 11.11.2021 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

24.10.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z1

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzono i nie prowadzi sie¢
przeciwko deweloperowi zadnego postepowania egzekucyjnego.

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego'”

Adres i numer dzialki | Dz. Nr 562/2, obreb 0004 Bolestawiec, gm. Bolestawiec

Numer ksiegi wieczystej | dz. 562/2: JG1B/00053034/3

hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Istniejace obciazenia | Deweloper zastrzega prawo do obciazenia ksiegi wieczystej hipoteka na

zabezpieczenie kredytu finansujacego niniejsza inwestycje.

ksiegi wieczystej
informacja 0
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

W  przypadku braku | Nie dotyczy

1) yezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej poloZenie.

' w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych

polozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na

warunki zycia®®

W najblizszym sasiedztwie dz. 562/2 zlokalizowane sa:

a) od strony wschodniej dz. nr 132/5, 132/6 budynki wielorodzinne, dz. nr 129/1 droga
B-KDd4,

b) od strony zachodniej dz. nr 134/1, 134/12 budynki wielorodzinne, dz. nr 135/1, 135/2
budynki ustlugowe, dz. nr 136 dzialka drogowa;

¢) od strony poéinocnej dz. nr 562/1 budynki uslugowo/przemystowe o charakterze
magazynowym nalezace do ZC “Bolestawiec”;

d) od strony poludniowej dz. nr 127/5, 127/6 i 127/7 tereny kolejowe.

W dalszej odleglosci od granicy dz. 562/2 znajduja sie:
a) McDonald na dz. 133/5i 133/6 w odleglosci ok. 17 m od granicy dzialki;
b) Restauracja Dobra Pierogarnia w odleglo$ci ok. 48 m;

¢) Obiekty produkcyjne, skladéw i baz firmy ABET znajduja si¢ w odleglosci ok. 60 m
za budynkiem mieszkalnym oddzielajacym dz. 562/2 od wytwérni betonu;

d) Zaklad produkcyjny oraz sklep Zakladow ceramicznych “Bolestawiec” w Bolestawcu
sp. z 0.0. w odleglosci ok. 78 m;

e) Stacja tankowania paliw MOL wraz z myjnia i z restauracja KFC w odleglosci ok.
109 m.

f) Dworzec PKP w odleglosci ok. 130 m;

g) Sklep wielkopowierzchniowy Kaufland wraz z piekarnia, apteka i uslugami oraz
stacjg ladowania pojazdow elektrycznych w odleglosci ok. 200 m.

h) Niepubliczna szkola podstawowa “Dreamers” oraz niepubliczne przedszkole “Safari
Kids” Bolestawiec, ul. Stanistawa Staszica, w odleglosci ok 350 m.

i) Rynek w Bolestawcu w odleglosci ok. 650 m.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Na terenie inwestycji nie obowiazuje plan ogélny gminy.

Miejscowy plan | Zgodnie zapisami Uchwaly Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14
zagospodarowania marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla

prawobrzeznej czeSci miasta, ograniczonej od poludnia i wschodu
granicami administracyjnymi miasta Boleslawiec, od péinocy droga
krajowa nr 4, od zachodu rzeka Bobr, dz. 562/2 ma przeznaczenie
przemystowe (B-P1).

Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Dolnoslaskiego:

http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9649 9969.pdf

Zalacznik graficzny do Uchwaly Rady Miasta Boleslawiec z dnia 14
marca 2007 r. (poz. 1607):

http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki 2007/str 9970 _9982.pdf

Mie¢dzygminny System Informacji Przestrzennej:

https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-przestrzenn
e?baseMap=825&checkedLayers=115402%2C158034%2C158035%
2C155958%2C115405%2C158873%2C156718%2C156719%2C156

720%2C156721%2C156722%2C156723%2C161152&composition=
4321&1at=51.26877376310494&Ing=15.565761718280356&zoom=14

33 PP . o .
Y szczegolnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, halasowe, Swietlne.



http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9649_9969.pdf
http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9970_9982.pdf

Miejscowy plan | Na terenie inwestycji nie obowiazuje miejscowy plan odbudowy.

odbudowy

Inne Inwestycja mieszkaniowa ma byé realizowana zgodnie ze
specustawa na terenie poprzemyslowym (dawne zaklady

ceramiczne), na ktéorym nie sa realizowane funkcje przemystowe, nie
ma konieczno$ci spelnienia zapisow w miejscowym planie

zagospodarowania terenu. Zgodno$¢ z art. 5 pkt 3 i 4 specustawy.

Uchwala nr 1V/25/2024 Rady m. Bolestawiec w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej.

Budowa 12 budynkéw — mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi uslugami z
garazami podziemnymi. Budynki mieszkalne wielorodzinne
posiadaja cztery lub pi¢é¢ kondygnacji nadziemnych o funkcji
mieszkalnej. Budynki wielorodzinne z wbudowanymi ustugami
posiadaja jedna kondygnacje¢ nadziemna o funkcji uslugowej oraz
cztery Kkondygnacje nadziemne o funkecji mieszkalnej. We
wszystkich budynkach mieSci si¢ lacznie okolo 600 mieszkan.

Uchwala dostepna pod adresem:

https://edzienniki.duw.p/'WDU_D/2024/3602/akt.pdf

Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Dolnoslaskiego:
https://edzienniki.duw.pl/legalact/2024/3602/

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym

planu

lub

Deweloper informuje, ze pozwolenie na budowe (decyzja Starosty Boleslawieckiego nr 429 z
dnia 5 sierpnia 2025 r.) zostalo uzyskane na podstawie Uchwaly nr 1V/25/2024 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacych (opisanej ponizej).

Uchwala dost¢pna pod adresem:
https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2024/3602/akt.pdf

W zwiazku z powyiszym ustalenia wydanego pozwolenia na budowe moga roézni¢ si¢ od
ustalen obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu

Zgodnie zapisami Uchwaly Rady Miasta Boleslawiec z dnia 14
marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla
prawobrzeznej czeSci miasta, ograniczonej od poludnia i wschodu
granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od péinocy droga
krajowa nr 4, od zachodu rzeka Bébr.

Dz. Urz. Woj. Dolnoflaskiego z dnia 22 maja 2007 r. Nr 120 poz.
1607 (Uchwala w czeSci uniewazniona Wyrokiem Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 4 pazdziernika 2007
r. numer II SA/Wr 318/07)

Uchwala dostepna pod adresem:

http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki 2007/str 9649 9969.pdf

- dz.562/2 ma przeznaczenie przemystowe (B-P1).

Maksymalna
intensywnos$é
zabudowy

- nie podano

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

- nie podano



https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2024/3602/akt.pdf
https://edzienniki.duw.pl/legalact/2024/3602/
https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2024/3602/akt.pdf
http://oi.uwoj.wroc.pl/dzienniki/Dzienniki_2007/str_9649_9969.pdf

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

- maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 0.70

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Wg par. 240 MPZP pp. 2 wysoko$é zabudowy wynosi nie wiecej niz
cztery kondygnacje nadziemne, w tym: parter, dwa pietra i
poddasze, lub parter i trzy pietra oraz 20m. Natomiast pp.3 okresla
wysokos$¢ obiektow i urzadzen techmicznych, takich jak kominy i
silosy, ktéra moze przekracza¢ wysoko$¢ okreslona w pkt 2, w
zakresie wynikajacym z uwarunkowan technologicznych.

Minimalny udzial
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

15% powierzchni dzialki

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

plan nie ustala

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1b, art. 73 ust.
1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1a i 2, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)- zwanej dalej ustawag ,,008”, w
nawiazaniu do § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) tiret drugie, § 3 ust. 1 pkt. 58
lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 62), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), w nawiazaniu
do art. 27 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), uzyskano
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach i stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsiewzigcia.  (Bolestawiec, dnia S5 wrzesnia 2023 r
(Z1-XV.6220.1.3.2023.1B)

2. Budowe zaprojektowano w sposéb minimalizujacy jej wplyw na
Srodowisko dzialki i otoczenie, zgodnie z obowiazujacymi normami i
przepisami Prawa Budowlanego.

3. Planowana budowa koliduje z istniejacymi krzewami oraz
drzewami. Jest wymagana wycinka drzew i krzewéw. Inwestor zleci
wykonanie analizy dendrologicznej, na podstawie ktorej uzyska
ewentualne konieczne pozwolenia na wycinke.

4. Planowana inwestycja nie rodzi praw do terenu, oraz nie
powoduje naruszenia prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich,
nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej oraz nie
przestania swiatla stlonecznego, nie pozbawia mozliwosci korzystania
z wody, Kkanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej i Srodkow
laczno$ci, nie wplywa roéwniez negatywnie na projektowana
zabudowe dzialek sasiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie.

5. Inwestycja nie powoduje uciazliwosci i zaklocen oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie narusza warunkéw
wodnych ani geologicznych inwestowanego terenu.

6. Z uwagi na sgsiedztwo terenéw Kkolei oraz Konieczno$¢
dotrzymania standardéw jakoS$ci Srodowiska w granicach inwestycji
przeprowadzono:

* Badania drgan podloza w wyniku przejezdzajacych pociagéw po
linii kolejowej nr 282 zgodnie z norma PN-B-02170;20216 oraz
przeprowadzenie analizy konstrukcji budynkéw (MES),



http://zi-xv.6220.1.3.2023.ib/

e Okreslenie wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegréd
zewnetrznych oraz analize oddzialywania halasu kolejowego na
tereny oraz budynki inwestycji.

Na podstawie analiz wykazano, ze zaprojektowana lokalizacja
budynku zapewnia zachowanie norm dopuszczalnego halasu w
Srodowisku i wibracji mogacych negatywnie wplywaé na komfort
uzytkowania.

Uzgodniono prowadzenie robét ziemnych w obrebie od 4m do 10m
od terenéw kolei w celu wykonania parkingéw, drog dojazdowych
oraz terenow zieleni i nie mniej niz 10 m na roboty ziemne zwigzane
z wybudowaniem budynku wielorodzinnego.

7. Warunki ochrony przeciwpozarowej: Projektowany budynek A
wielorodzinny wraz z garazem podziemnym ze wzgledu na swoja
wysokos$¢ zostal zakwalifikowany jako budynek niski (N) - dla 4
kondygnacji naziemnych. W budynku nie wystepujg pomieszczenia
lub strefy zakwalifikowane jako zagrozone wybuchem. W obiekcie
nie przewiduje si¢ skladowania jakichkolwiek substancji i
materialéw palnych. W budynku projektuje sie instalacje gazowa.
W komérkach lokatorskich jest zakaz przechowywania materialow
niebezpiecznych pozarowo, takich jak: benzyny, rozpuszczalniki,
ciecze palne o temp. zaplonu ponizej 61°C.

Garaz wyposazono w instalacje wentylacji uruchamiana za pomoca
systemu wykrywania gazu i dwutlenku wegla.

8. Przy projektowaniu inwestycji spelni¢ w szczegélnosci wymagania
przepiséw:

- ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska (Dz. U z
2022 r., poz. 2556 z p6zn. zmianami)

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz.
2625 z p6Zn. zmianami)

- ustawy z 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2022 r., poz. 2519 z p6zn. zmianami)

- ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2022 r.,
poz. 916 z p6zn. zmianami)

- ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z
pozn. zmianami)

- ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.
U. z 2022 r., poz. 2409)

- Uchwaly Sejmiku Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego nr XL1/1407/17 z
dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i
uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw.

2. Do niezbednego minimum ograniczy¢ przeksztalcanie
powierzchni biologicznej czynnej.

3. Roboty ziemne prowadzone w sgsiedztwie systeméw
korzeniowych drzew i krzewéw wykonywa¢ w sposéb nie
zagrazajacy ich ZywotnoSci.

4. Zaopatrzenie inwestycji w energie cieplng zapewni¢ stosujac
system grzewczy przyjazny dla S$rodowiska. W przypadku
wykorzystania paliw nalezy uwzgledni¢ wymogi ww. uchwaly
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

5. Zastosowa¢ rozwiazania uniemozliwiajace dostawanie si¢
zanieczyszczonych wod opadowych czy substancji ropopochodnych
do gruntu i do wéd plynacych.




6. W przypadku niwelacji terenu masami ziemnymi innymi niz
wskazane w art. 2 pkt 3 ustawy o odpadach nalezy uzyska¢ stosowne
zezwolenie (wyklucza si¢ wykorzystanie odpadéw, w tym ziemi,
gruzu, kamieni, etc. bez zezwolenia).

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzia

Tereny inwestycji nie znajduja si¢ na terenmach szczegolnie
zagrozonych powodzia ani osuwaniem si¢ mas ziemi.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

Planowana inwestycja lezy w strefie ochrony zabytkéw
archeologicznych oraz znajduje si¢ na niej stanowisko
archeologiczne - planowana inwestycja zostala zgloszona

odpowiednim organom.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe
zasady  obslugi w
zakresie komunikacji

§22

1. Ustala si¢ tereny drog publicznych tworzacych podstawowy uklad
komunikacyjny: 1) ulica gléwna ruchu przy$pieszonego, oznaczona
symbolem KDgp, 2) ulice gléwne, oznaczone symbolami KDg, 3)
ulice zbiorcze, oznaczone symbolami KDz. 2. Ustala si¢ tereny drég
publicznych tworzacych lokalny uklad komunikacyjny:

1) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDI,

2) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDd.

3. Ustala si¢ tereny uzupelniajace lokalny uklad komunikacyjny:
1) tereny ulic wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

2) tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem Kp.

§23

1. Powiazania 2z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
realizowane beda za posrednictwem ulic w ciggach nastepujacych
drég publicznych: 1) drogi krajowej nr 4 relacji Medyka—Wroclaw—
—Jedrzychowice, 2) drogi wojewddzkiej nr 297 relacji Jelenia Géra—
—Bolestawiec—-Nowa So6l, 3) drogi wojewodzkiej nr 363 relacji
Boleslawiec— —Zlotoryja, 4) drogi powiatowej nr 2272 D relacji
Bolestawiec— —Chocianéw, 5) drogi powiatowej nr 2273 D relacji
Bolestawiec— —Luban.

2. Srodmiejski uklad komunikacyjny obslugiwany bedzie przez
obwodnice wewnetrzna w ciagu drég wojewodzkich nr 297 i 363,
majaca powigzanie z ukladem tras wylotowych, o ktérych mowa w
ust. 1, oraz lokalnym ukladem komunikacyjnym, o ktérym mowa w
§ 22 ust. 2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ S$ciezek rowerowych na wszystkich
terenach objetych przepisami szczegélowymi uchwaly, pod
warunkiem zachowania warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz za zgoda zarzadcy terenu

§ 24




1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw przyleglych do ulic
klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolem KDgp
i glownych, oznaczonych symbolem G, wedlug zasady ograniczania
liczby zjazdéw bezpoSrednich przez: 1) organizowanie wyjazdow z
posesji na drogi o nizszych klasach, 2) wykorzystanie istniejacych
zjazdow.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwa od parametréow technicznych ulic
okreslonych w przepisach odrebnych, jezeli sa one uzasadnione
uksztaltowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub
aktualnym sposobem zagospodarowania terenu.

3. Dopuszcza si¢ poszerzenie terenow ulic na tereny przylegle do
drogi publicznej, jezeli wymaga¢ tego bedzie projekt modernizacji
lub przebudowy drogi: 1) klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczonych symbolem KDgp, 2) klasy gléwnej, oznaczonych
symbolem KDg.

4. Warunki, zasady i standardy urzadzania terenéw, o ktérych
mowa w § 22, okreslono w ustaleniach szczegolowych uchwaly.

§ 25

1. Przez obszar jednostki urbanistycznej ,,B” przebiega linia
kolejowa nr 282 E-30, ktéra za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami B-KK1 oraz B-KK2 zlokalizowana jest w granicach
terenéw zamknietych, nieobjetych ustaleniami planu.

2. Na terenach bezposrednio przylegajacych do magistrali
kolejowej: 1) obowiazuje: a) lokalizacja zabudowy w stosunku do
linii kolejowej z uwzglednieniem uciazliwosci pochodzacych od
kolei: wstrzas6w i wibracji, halasu, iskrzenia i dymienia,
promieniowania elektromagnetycznego i pradéw bladzacych, na
zasadach okresSlonych w przepisach szczegélnych, przy czym
odleglos¢ budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od osi
skrajnego toru, b) wyposazenie budynkéw i budowli w
zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami, oraz halasem, c)
urzgdzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wylacznie z materialow
nieprzewodzacych pradu — w zasiggu zagrozenia wyst¢powaniem
pradéw bladzacych, d) stosowanie rodzajow o$wietlenia terenu w
sposob zabezpieczajacy osoby prowadzace pociag przed oSlepieniem,
2) zakazuje si¢: a) wprowadzania zmian stosunkow wodnych
mogacych wplynaé¢ na deformacje¢ podtorza kolejowego, b) budowy
stawéow  nadpoziomowych, ¢) lokalizacji otwartych boisk
sportowych, d) lokalizacji zbiornikéw gazu technicznego oraz z
substancjami plynnymi wybuchowymi i latwo palnymi - w
odleglo$ci mniejszej od terenu kolejowego, niz wynosi ich strefa
poziomego, awaryjnego wybuchu, 3) dopuszcza si¢: a) budowe
kominéw, konstrukcji wiezowych i masztow pod warunkiem
zachowania odleglosci tych obiektow od terenu kolejowego nie
mniejszej niz ich wysoko$é, b) nasadzenia drzew i krzewéw, pod
warunkiem zachowania od terenu kolejowego nie mniejszej niz
przewidywana, maksymalna wysokos¢ dla poszczegdlnych
gatunkow, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego.

Warunki i szczegolowe
zasady obslugi w
zaKresie
infrastruktury
technicznej

Rozdzialll

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

§ 26 Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach
rozgraniczajacych drég i ciagoéw pieszojezdnych, za zgoda zarzadcy
terenu,




2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
przypadkach, dopuszcza si¢ usytuowanie sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drog i ciagéw pieszych,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza
si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
technicznej, jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia
podstawowego, rownorzednego lub uzupelniajacego,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) na dzialkach o powierzchni powyzej S000 m2 dopuszcza si¢
mozliwosé realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia w
infrastrukture techniczng.

§ 27 Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob
zapewniajacy obsluge wszystkich terenéw przeznaczonych w planie
do zabudowy,

2) budowa sieci elektroenergetycznej i przylaczenie do niej obiektow
przez przedsiebiorstwo energetyczne powinno odbywaé sie w
oparciu o przepisy odrebne,

3) zasilanie odbywac¢ si¢ bedzie z gldéwnego punktu zasilania (GPZ)
zlokalizowanego przy ulicy Matejki, za pomoca sieci $redniego
napiecia oraz stacji transformatorowych do sieci rozdzielczej
niskiego napiecia, 4) w zagospodarowaniu teren6w znajdujacych sie
pod liniami elektroenergetycznymi wysokiego napiecia 110 kV i
Sredniego napiecia 20 kV lub do nich przylegajacych, nalezy
zachowa¢ odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci na zasadach i
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach
wlasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu transportu i obshlugi
tych urzadzen.

§ 28 Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ rozbudowe miejskiej sieci wodociagowej w sposob
zapewniajacy obsluge wszystkich terenow przeznaczonych w planie
do zabudowy,

2) zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie poprzez wodociag
miejski z uje¢ wodnych: a) SUW ,,Stare” przy ulicy Lasickiej 17 b)
SUW ,,Nowe” Lasickiej 53, ¢) SUW przy ul. Modlowa, d) SUW we
wsi Rakowice,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych
urzadzen stuzacych ujmowaniu, uzdatnianiu i dystrybucji wody.

§ 29 Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekéw:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy
obstuge wszystkich terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy,

2) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sklad okreslaja
przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé¢ za posrednictwem sieci
kanalizacji ogoélnosptawnej lub rozdzielczej, do miejskiej
oczyszczalni §ciekow przy ul. Granicznej,

3) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadzaé
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

4) odprowadzenie $ciekéw przemystowych z terenu objetego planem
do miejskiej sieci kanalizacyjnej nastapi po przeprowadzeniu w
urzadzeniach podczyszczajacych $cieki procesu ograniczenia lub




eliminacji substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego, na terenie wlasnym inwestora,

5) kolektory $ciekowe w rejonie przebiegu drog dla wojskowych
pojazdow  specjalnych nalezy  zabezpieczy¢  obudowami
pPrzenoszacymi obciazenie 60 ton.

§ 30 Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i
drogaroztopowych:

1) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej w sposob
zapewniajacy obsluge wszystkich terenow przeznaczonych w planie
do zabudowy,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo, w grunt lub do
urzgdzen wodnych,

3) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia
powierzchni  substancjami  ropopochodnymi lub  innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a
powstale $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 31 Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw:

1) wywoéz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na
zorganizowane skladowisko odpadéw w miejscowosci Trzebien na
terenie gminy Boleslawiec,

2) dopuszcza si¢ wybudowanie na terenie miasta Boleslawiec stacji
przeladunku odpadéw komunalnych oraz infrastruktury
umozliwiajacej wstepna segregacje odpadéw komunalnych,

3) na terenach, na ktérych zlokalizowano placéwki handlowe
oferujace artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i
odpadéw opakowaniowych po Srodkach niebezpiecznych, zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii,
dopuszcza si¢ lokalizacje punktéw przyjmowania i skupu tych
odpadoéw,

4) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy
zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery sluzace do czasowego
gromadzenia odpadow stalych w sposob umozliwiajacy segregacje
odpadow,

5) odpady powstale w wyniku dzialalnoSci gospodarczej nalezy
poddaé¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) wytwércy odpadéw zobowiazani sa do stosowania technologii
minimalizujgcych powstawanie odpadéow i ograniczajacych ich
ucigzliwo$é dla Srodowiska.

§ 32 Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z
indywidualnych lub grupowych zrodel zaopatrzenia w cieplo,

2) istniejace lokalne kotlownie na paliwo stale nalezy likwidowa¢ na
rzecz obslugi przez miejska sie¢ cieplownicza lub zastepowaé
nowymi urzadzeniami, wykorzystujacymi technologie grzewcze o
wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

§ 33 Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej,

2) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektéw przez
przedsiebiorstwo energetyczne powinno odbywa¢é si¢ w oparciu o
przepisy odrebne,




3) w sasiedztwie terenéw kolejowych obowiazuje lokalizacja
gazociagow w odleglosci wigkszej niz wynosi strefa poziomego
awaryjnego wybuchu linii przesylowej,

4) dopuszcza si¢ polaczenie gazociagdbw wysokiego -ciSnienia
zlokalizowanych po przeciwnych stronach terenu kolejowego po
uprzednim zredukowaniu ciSnienia i poprowadzeniu polaczenia
mozliwie najkrétsza droga,

5) zakazuje si¢ polaczenia gazociagéw wysokiego ci$nienia

zlokalizowanych po przeciwnych stronach stacji kolejowej i
rozjazdow.

§34

1. Dopuszcza si¢ rozbudowe lub sieci

telekomunikacyjnej.

lokalizowanie nowej

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych
telefonii komérkowej, przy czym odleglo$¢ urzadzenia od terenu, na
ktorym plan przewiduje lokalizacje¢ obiektow zwiazanych ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi, musi by¢ wieksza niz zasieg oddzialywania okreslony w
raporcie oddzialywania na Srodowisko.

Przy projektowaniu inwestycji spelni¢ w szczegélnosci wymagania
przepiséw:

- ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.z 2023 r.
poz 645 z p6zn. Zmianami)

- ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z
po6zn. Zmianami)

- ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z 2022 r.
poz. 1385 z pézn. Zmianami)

- ustawy z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 537)

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r.
w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

2. Inwestycje przylaczy¢ do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z
warunkami wlasScicieli poszczegélnych sieci.

3. Ewentualne wprowadzenie $ciekdw do wod realizowa¢ zgodnie z
ustawa Prawo wodne.

4. Wody opadowe zagospodarowaé w miejscu ich powstania lub
odprowadza¢ w sposéb nie zagrazajacy dzialkom ani obiektom
sasiednim, w tym stosujac rozwiazania uniemozliwiajace zalewanie
drég.

Ustalenia uchwaly w
sprawie ustalenia
lokalizacji  inwestycji
mieszkaniowej i
inwestycji
towarzyszacych dla
terenu objetego
przedsi¢ewzi¢ciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Uchwala nr 1V/25/2024

Rady m. Bolestawiec w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej.

Budowa 12 budynkéw — mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
wielorodzinnych z wbudowanymi uslugami z garazami podziemnymi. Budynki mieszkalne

wielorodzinne posiadaja

cztery lub pie¢ kondygnacji nadziemnych o funkcji mieszkalnej.

Budynki wielorodzinne z wbudowanymi ustugami posiadajg jedna kondygnacje¢ nadziemna o
funkcji uslugowej oraz cztery kondygnacje nadziemne o funkcji mieszkalnej. We wszystkich
budynkach miesci okolo 600 mieszkan.

W 1 etapie inwestycji planowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym. Budynek A posiada cztery kondygnacje nadziemne o funkcji
mieszKkalnej i mie§ci 27 mieszkan 2-pokojowych, 8 mieszkania 3-pokojowe oraz 4 mieszkania

4-pokojowe.




Okresla si¢ zmiany w zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu inwestycji mieszkaniowej
poprzez: rozbiérke zabudowy, zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej kolidujacej z
planowana inwestycja, budowe budynkéw inwestycji mieszkaniowej, zagospodarowanie
terenu, budowe infrastruktury technicznej niezbe¢dnej do obslugi planowanej inwestycji.
Planuje si¢ wykonanie nowych sieci i przylaczy dla instalacji kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, elektrycznej, gazowej i teletechnicznej. Obsluga komunikacyjna inwestycji bedzie
realizowana przez istniejgce zjazdy — podlegajace przebudowie.

Parametry inwestycji:

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (dalej PTIM): 39 438 m2

Powierzchnia zabudowy: od 7500 m2 do 10400 m2

Liczba mieszkan: min.450 , max. 610

Powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: min. 22 000 m2, max. 30 450 m2:

- mieszkan: min. 22 000 m2, max. 29 000 m2

- uslug lub handlu: min. 0 m2, max. 1 450 m2

Powierzchnia biologicznie czynna: min. 9860 m2

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25% PTIM, j, z czego nie mniej niz 12,5%
urzadzone jako powierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: max. 20,00 m,

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
Liczba kondygnacji podziemnych: 1,

Kat nachylenia dachu: dach plaski do 12°

Kubatura jednego budynku od 10 000 m3 od 25200 m3

Obstuga komunikacyjna
samochodowa budynkéw inwestycji mieszkaniowej:

- Nie planuje si¢ lokalizacji nowych zjazdéw. Obsluga komunikacyjna bedzie realizowana
przez istniejace zjazdy - podlegajace przebudowie. Dzialka posiada dostep do drogi
publicznej, ul. Kosciuszki.

- z drég wewnetrznych i planowanych dojazdéw do budynkéw;
piesza poprzez infrastruktur¢ planowana na terenie inwestycji mieszkaniowej: ciagi
piesze miedzy budynkami, skwery ogélnodostepne,

rowerowa poprzez infrastrukture planowana na terenie inwestycji mieszkaniowej -
dojazdy i ciagi pieszo-jezdne prowadzace do planowanych budynkow.

Infrastruktura techniczna
Przylaczenie do:

1. Zaopatrzenie inwestycji w wode z wodociagu miejskiego ok. 225,5 m3 /d dla calo$ci
zamierzenia mieszkalnego oraz odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych i deszczowych do
kanalizacji miejskiej - ok. 203 m3 /d dla calo$ci zamierzenia mieszkalnego odbywac si¢ bedzie
zgodnie zapewnieniem dostawy wody i odbioru $ciekéw - pismo nr 639/TT/2023 z dnia
11.04.2023 r.

2. Zaopatrzenie obiektu w energie odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z o§wiadczeniem o mozliwosci
przylaczenia odbiorcy do sieci elektroenergetycznej oraz dostawy energii elektrycznej dla
obiektéw o mocy powyzej 180 kW - Tauron, nr pisma TD/OJG/OMR/2023-02-23/0000001 z
dnia 23.02.2023 r.:

- projektowane wybudowanie trzech stacji transformatorowych 20 kV/nN wraz z liniami 20
KV oraz nN,

- 12 obwodéw administracyjnych i 12 garazy podziemnych. Moc przylaczeniowa zespolu ok.
1830kW
3. Do ogrzewania budynkéw wykorzystywane bedzie paliwo gazowe - na podstawie o§wiadczen
o mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego — Polskiej Spotki
Gazownictwa z dnia 16.03.2023r. Dopuszcza si¢ zasilenie budynkow z miejskiej sieci
cieplowniczej po uzyskaniu pozytywnych warunkow przylaczenia.

Parametry parkingowe




OKkresla si¢ liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

- 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

- na kazde rozpoczete 50 m2 pow. uzytkowej czeSci budynku stanowiacego inwestycje
mieszkaniowa, przeznaczona na dzialalno§¢ handlowa lub uslugowa min. 1 miejsce

parkingowe,

- przewidywana liczba miejsc parkingowych od 681 (dla 450 mieszkan i 300 m2 ustug) do 944
(dla 610 mieszkan i 1450 m2 ustug).

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzialek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsi¢ewzi¢ciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym*®

Przeznaczenie terenu

W najblizszym sasiedztwie dz. 562/2 zlokalizowane sa:

a) od strony wschodniej dz. nr 132/5, 132/6 budynki wielorodzinne o
przeznaczeniu w MPZP: B-MWn3, dz. nr 129/1 droga - B-KDd4,

b) od strony zachodniej dz. nr 134/1, 134/12 budynki wielorodzinne
o przeznaczeniu w MPZP: B-MWn2, dz. nr 135/1, 135/2 budynki
ushugowe - B-US, dz. nr 136 dzialka drogowa - B-U/KS2

¢) od strony péinocnej dz. nr 562/1 budynki ustugowo/przemystowe -
B-P1

d) od strony poludniowej dz. nr 127/5, 127/6 i 127/7 tereny kolejowe
- B-KK

Przeznaczenie terenu dla symboli:

a) B-MWn2 i B-MWn3:Przeznaczenie terenu 1)
przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna, 2)
przeznaczenie uzupelniajace — wuslugi nieuciazliwe,
ograniczone do wbudowanych biur, pracowni i gabinetow;

b) B-Ul: 1) przeznaczenie podstawowe — ushlugi, 2)
przeznaczenie rownorzedne — obstuga komunikacji.

¢) B-US: 1) przeznaczenie podstawowe — ushugi, 2)
przeznaczenie rownorzedne — ustugi publiczne.

d) B-U/KS2: U: 1) przeznaczenie podstawowe - ustugi,
KS2:1) przeznaczenie podstawowe — obsluga komunikacji,
ograniczona do parkingéw terenowych i obiektow
garazowych,

e) B-KS2 i B-KS3: przeznaczenie podstawowe — obsluga
komunikacji, ograniczona do parkingéw terenowych i
obiektéw garazowych,

f) B-KDd1l - KDd4: przeznaczenie podstawowe — drogi
publiczne (ulice dojazdowe),

g) B-KDgp 1i B-KDgp 2: przeznaczenie podstawowe — drogi
publiczne (ulica gléwna ruchu przyspieszonego),

h) B-KK: 1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja
kolejowa, 2) dopuszcza si¢ zmiane przeznaczenia terenow,
poprzez wlaczenie ich w strukture

funkcjonalno-przestrzenng terenéw sasiednich — w takim
przypadku przeznaczenie podstawowe terenu stanowi¢
beda: a) tereny przemyslowe lub b) tereny drég
publicznych,

i) B-P2 - przeznaczenie podstawowe — przemyst

Maksymalna
intensywnos$é
zabudowy

plan nie ustala dla Zadnej z kategorii zabudowy: B-MWn2,
B-MWn3, B-Ul, B-U5, B-U/KS2, B-KS2, B-KS3, B-KDd1 - KDd4,
B-KDgp 1 i B-KDgp 2, B-KK.

) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.




Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

plan nie ustala dla zadnej z kategorii zabudowy: B-MWn2,
B-MWn3, B-Ul, B-US, B-U/KS2, B-KS2, B-KS3, B-KDd1 - KDd4,
B-KDgp 1i B-KDgp 2, B-KK.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

a) B-MWn2: wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, pietro i
poddasze,

b) B-MWn3: wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych,

¢) B-Ul: wysokos$¢ zabudowy wynosi nie wiecej niz: a) dwie
kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 8§ m — w
przypadku zabudowy posiadajacej dachy plaskie, b) trzy
kondygnacje nadziemne — w przypadku zabudowy
posiadajacej dachy strome,

d) B-US: wysoko$¢ zabudowy wynosi nie wiecej niz cztery
kondygnacje nadziemne, w tym parter, dwa pietra i
poddasze,

e) B-U/KS2: obowiazuje zabudowa parterowa z
dopuszczeniem poddasza,

f) B-KS2: obowiazuje zabudowa parterowa z dopuszczeniem
poddasza,

g) B-KS3: wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m,

h) B-KDd1 - KDd4: plan nie ustala

i) B-KDgp 1iB-KDgp 2: plan nie ustala

J) B-KK: zakaz zabudowy dzialki

k) B-P2: wysoko$¢ zabudowy (w tym wysokos¢ obiektow i

urzadzen technicznych, takich jak kominy i silosy) wynosi
nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym: parter,
pietro i poddasze, lub parter i dwa pietra oraz 15m.

Maksymalna a) B-MWn2: 0,6 pow. dzialki
powierzchnia Lo
zabudowy b) B-MWn3: 0,5 pow. dzialki
¢) B-Ul: 0,5 pow. dzialki
d) B-US: 0,4 pow. dzialki
e) B-U/KS2: 0,5 pow. dzialki
f) B-KS2: 0,5 pow. dzialki
g) B-KS3: 0,4 pow. dzialki
h) B-KDd1 - KDd4: plan nie ustala
i) B-KDgp 1i B-KDgp 2: plan nie ustala
j) B-KK: zakaz zabudowy dzialki
k) B-P2: 0,7 pow. dzialki
Minimalny udzial | a) B-MWn2 i B-MWn3: 20% powierzchni dzialki
procentowy
powierzchni b) B-UI:
biologicznie czynnej ¢) B-U/KS2: 0,5
. 9
d) B-KS2: plan nie ustala




e) B-KS3:20% powierzchni dzialki

f) B-KDd1 - KDd4: plan nie ustala

g) B-KDgp 1iB-KDgp 2: plan nie ustala

h) B-KK: zakaz zabudowy dzialki

i) B-P2: 15% powierzchni dzialki

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

a)

b)

)

d)
e)

]
h)

D

B-MWn2 i B-MWn3: stanowiska postojowe, w tym
parkingi terenowe i garaze, w iloSci nie mniejszej niz: a) 1
miejsce na mieszkanie, b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25
m2 powierzchni uzytkowej uslug zlokalizowanych na
dzialce.

B-Ul: stanowiska postojowe, w tym parkingi terenowe i
garaze, w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej uslug
zlokalizowanych na dzialce,

B-US: stanowiska postojowe, w tym parkingi terenowe i
garaze, w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej uslug
zlokalizowanych na dzialce oraz 1 miejsce dla pojazdu
osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku
parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10.

B-U/KS2: plan nie ustala

B-KS2: plan nie ustala

B-KS3: plan nie ustala

B-KDd1 - KDd4: plan nie ustala
B-KDgp 1 i B-KDgp 2: plan nie ustala
B-KK: plan nie ustala

B-P2: plan nie ustala

Ustalenia  decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

lub

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma
architektoniczna

usytuowanie linii

zabudowy

intensywnos$é
wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu




wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu poloZzonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegélowe
zasady obslugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe
zasady obslugi w
zaKkresie
infrastruktury
technicznej

Minimalny udzial
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nadziemna
intensywnos$é
zabudowy

Wysoko$é zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym’®,
zawarte w:

Trei Real Estate Poland Sp. z o. 0. - budowa centrum uslugowo —

miejscowych pl.anach handlowego Veno Park Boleslawiec, ul. Staroszkolna, dzialki nr 458,
zagospodarowania 459/5, 459/6, 459/7, 459/9, 74/10, 74/14, 74/22, 74/24, 74/29, 74/30,
przestrzennego 74/31, 74/32, 97/3 i 402/9 Bolestawiec — w odleglosci ok. 836 m.
Kras-Dom Sp. z o. o. Sp. k. - budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ul. Staroszkolna, dzialka nr 478 Bolestawiec — w
odleglosci ok. 920 m
Budowa sklepu Dino przy ul. KoSciuszki na dz. 83/3 w odleglosci
ok. 675 m
decyzjach o | Nie dotyczy

warunkach zabudowy
i  zagospodarowania
terenu

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o | Nie dotyczy
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach | Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia | Nie dotyczy

powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu | -
na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu | -

na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu | -
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego




decyzja o zezwoleniu | -
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu | -
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na taks* ie*
budowe

Czy pozwolenie na « .
budowe jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na ket nie*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydal

1. Decyzja nr 429 Starosty Boleslawieckiego z dn. 05.08.2025 r. (dotyczy zatwierdzenia
projektu budowy bud. A)

2. Decyzja nr 341 Starosty Boleslawieckiego z dn. 26.06.2025 r. (w zakresie akceptacji PZT dla
calosci projektu budowy 12 budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi)

3. Decyzja nr 562 Starosty Bolestawieckiego z dn. 13.10.2025 r. (w zakresie akceptacji zmian do
PZT dla calosci projektu budowy 12 budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi)

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia  sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i

Rozpoczecie robét budowlanych — 15.09.2025 r.

¢ Niepotrzebne skresli¢.




zakonczenia robot

budowlanych

Zakonczenie robot budowlanych — 31.12.2027 r.

Opis  przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Inwestycja polega na budowie 12 budynkéw — mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z
wbudowanymi uslugami z garazami podziemnymi. Budynki
mieszkalne wielorodzinne posiadaja cztery lub pie¢ kondygnacji
nadziemnych o funkcji mieszkalnej. Budynki wielorodzinne z
wbudowanymi uslugami posiadaja jedna kondygnacj¢ nadziemna o
funkcji uslugowej oraz cztery kondygnacje nadziemne o funkcji
mieszkalnej. We wszystkich budynkach miesci si¢ okolo 600
mieszkan.

W 1 etapie inwestycji planowana jest budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym. Budynek A
posiada cztery kondygnacje nadziemne o funkcji mieszkalnej i
miesci 27 mieszkan 2-pokojowych, 8 mieszkania 3-pokojowe oraz 4
mieszkania 4-pokojowe.

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny
odstep miedzy
budynkami)

W ramach calo$ci planowanej inwestycji zostanie wybudowanych 12
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
oraz wielorodzinnych z wbudowanymi uslugami z garazami
podziemnymi.  Minimalna  odleglo§¢ miedzy budynkami
sasiadujacymi z bud. A wynosi 11,54 dla bud. B, natomiast od bud.
A do bud. C jest 35 m.

Odleglosé¢ do budynkéw na dzialkach sasiednich:

* Budynek A od budynku wielorodzinnego (dz. nr 132/5) oddalony
jest022,2 m

zadania inwestycyjnego

w nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypelnia
sie  w  przypadku
kredytu)

Sposob pomiaru | Pomiar wg Normy nr PN-ISO 9836:2022-07
powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego

albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych | Srodki wiasne 20 %
procentowy udzial | Srodkow finansowych

zrédel  finansowania | —  kredyt, $rodki | Kredytbankowy: 80 %
przedsiewziecia wlasne, inne.

deweloperskiego lub

PKO BP S.A.

Srodki
nabywcow

ochrony

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez
PKO BP S.A.

Wysokos§é stawki
procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana
kwota  skladki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’”

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
21.06.2022 r.:
- otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — stawka 0,45%.

m Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy gwarantuje ochrone Srodkow
nabywcy, jest on przeznaczony do gromadzenia Srodkéw pienieznych wplaconych
przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczcy (MORP)
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zadanie
nabywcy podaje szczegélowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczy (MORP)
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

4. Bank wyplaca deweloperowi Srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny budynku/lokalu
mieszkalnego. Po zakonczeniu przedsiewzigcia deweloperskiego bank wyplaca
deweloperowi pozostale na mieszkaniowym otwartym rachunku powierniczym
(MORP) s$rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode
nabyweca.

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego 2z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyplata Srodkéw pieni¢znych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym przedsiewzigecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
deweloper. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci podczas kontroli, Bank
wstrzymuje wyplate sSrodk6w deweloperowi i wyznacza termin na ich usuniecie. Bank
wyplaci $rodki pieniezne po usunie¢ciu nieprawidlowosci przez dewelopera. W celu
wykonania kontroli, o0 ktorej mowa w zdaniu powyzej, bank uzyskuje prawo wgladu
do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

6. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20.05.2021 r., bank wyplaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczcym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych uméw.

7. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, z innych powodéw niz
wskazanych w pkt. 6, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podzialu Srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, a Bank wyplaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczcym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oSwiadczen.

8. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego (MORP)
przystuguje wylacznie bankowi i tylke z wazinych powodéw. W przypadku
wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego (MORP), Bank w terminie 10 dni,
informuje nabywce o terminie wypowiedzenia umowy deweloperowi. W takim
przypadku deweloper niezwlocznie zawiera 2z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzeZeniem, Ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

PKO BP S.A.

* Niepotrzebne skresli¢.




Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

I ETAP 10% - 31.10.2025

- Zakup nieruchomosci gruntowej pod inwestycje

- Prace projektowe

- Ogrodzenie placu budowy i przygotowanie zaplecza budowy
- Geodezyjne wytyczenie obiektu

- Prace geologiczne

- Prace ziemne i wykop pod fundamenty

II ETAP 10% - 30.11.2025
- Wykonanie betonu podkladowego pod plyta fundamentowa oraz izolacja pozioma plyty

- Wykonanie plyty fundamentowej

I ETAP 10% - 28.02.2026
- Wykonanie $cian garazu podziemnego bez muréw oporowych zjazdu, bez izolacji
- Wykonanie schodéw do garazu podziemnego

- Wykonanie stropu nad garazem podziemnym

IV ETAP 10% - 30.04.2026

- Wykonanie $cian no$nych I, II kondygnacji
- Wykonanie stropéw nad I i II kondygnacja
- Wykonanie schodow I i II kondygnacji

V ETAP 10% - 31.05.2026

- Wykonanie $cian no$nych III, IV kondygnacji
- Wykonanie stropéw nad III i IV kondygnacja
- Wykonanie schod6éw III i IV kondygnacji

- wykonanie muru attyki

VI ETAP 10% - 31.07.2026

- Wykonanie $cian dzialowych

- Wykonanie termoizolacji dachu

- Wykonanie poszycia dachowego bez obrobek blacharskich
- Wstawienie okien bez drzwi wewne¢trznych

- Wykonanie hydroizolacji §cian fundamentowych bez strefy wjazdowej

VII ETAP 10% - 31.10.2026

- Wykonanie wentylacji mechanicznej naziemnej bez garazu podziemnego i urzadzen
- Wykonanie instalacje elektrycznej podtynkowej

- Wykonanie tynkéw wewnetrznych

- Wykonanie zabudowy kominéw w mieszkaniach




- Wykonanie pionéw kanalizacji w mieszkaniach

- Wykonanie instalacji wodnej w mieszkaniach

VIII ETAP 10% - 31.05.2027

- Wykonanie instalacji CO w mieszkaniach

- Wykonanie posadzki

- Wykonanie welny w garazu

- Wykonanie hydroizolacji garazu

- Szpachlowanie $cian dzialowych

- Montaz rozdzielnic elektrycznych mieszkaniowych
- Wykonanie kotlowni

- Montaz hydroforu i hydrantow

XI ETAP 10% - 30.09.2027

- Wykonanie elewacji budynku 90%

- Wykonanie balustrad

- Wykonanie obroébek blacharskich dachu

- Wentylacja mechaniczna urzadzenia i wentylacja garazu
- Montaz windy

- Wykonczenie klatki schodowej 90%

- Montaz stolarka drzwiowej i bramy garazowej

X ETAP 10% - 31.12.2027
- Wykonczenie klatek 100%
- Wykonanie elewacji 100%

- Montaz pozostalych urzadzen i instalacji obslugi budynku (oprawy o$wietleniowe czeSci
wspolnych, domofon, sygnalizacja wjazdowa do garazu podziemnego, urzadzenia wentylacji
garazu, skrzynki pocztowe, ppoz, etc.)

- Przylacze gazu
- Przylacze wodno-kanalizacyjne, odprowadzenie deszczéwki
- Przylacze elektryczne

- Zagospodarowanie terenu - wykonanie terenéw utwardzonych: kostka (na parkingach i
dojsciem do budynku, zjazdu do garazu); kruszywo utwardzone na drogach dojazdowa do
budynku i miejsc parkingowych, o$wietlenie zewnetrzne.

Dopuszczenie

waloryzacji ceny oraz

okreslenie
waloryzacji

zasad

Zmiana ceny dopuszczalna jest jedynie w przypadku zmiany:

a) powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych lub podatkowych majacych wplyw na
wysoko§¢ Calkowitej ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy, a w szczegélnosci stawek
dotyczacych podatku VAT. Cena sprzedazy Przedmiotu Umowy, moze ulec zmianie
proporcjonalnie do skutkéw zmiany przepiséw lub stawek.

b) zmiany powierzchni uzytkowej lokalu na warunkach okreslonych w umowie
deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA




W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna  odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub §
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej zostaly opisane w § 13 umowy

deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od

dnia jej zawarcia:

D)

2)

3)

4

5)

D

2)

3)

4

5)

6)

jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Nowej
Ustawy Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej (tj. zmian wyZej
wymienionych dokumentéw, co do ktorych Nabywca wyrazil zgode na ich wlaczenie
do tej umowy i zostaly w niej podkreslone wyraznie w sposob jednoznaczny i
widoczny);

jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie zart. 21 iart. 22 Nowej Ustawy
Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz zzalacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w tych dokumentach;

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sq niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszag umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalacznik do Nowej Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnos$ci Lokalu, w terminie
okreslonym w niniejszej umowie deweloperskiej — przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy Nabywca jest zobowiazany wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z tej Umowy,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej Umowy, a ponadto w przypadku odstapienia od Umowy Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opéznienia;

w przypadku, gdyby Deweloper nie posiadal zgody Wierzyciela Hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Nowej
Ustawy Deweloperskiej (czyli zgody na wyodrebnienie/sprzedai Przedmiotu umowy bez
obcigZen hipotecznych) - w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy;

w przypadku, gdyby Deweloper nie zawarl umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna spoldzielcza kasg
oszczedno$ciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1
Nowej Ustawy Deweloperskiej (¢. na wypadek wypowiedzenia umowy rachunku przez
dotychczasowy bank powierniczy) - po dokonaniu przez Bank zwrotu $Srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (.
obowigzku poinformowania Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielczg kasq
oszczednosciowo-kredytowq i przekazania mu oswiadczenia o tym, e nowy rachunek jest
rachunkiem powierniczym) - po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomos$ci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy
Deweloperskiej (4. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz priymusowej restrukturyzacji wobec Banku
prowadzgcego Rachunek Powierniczy);

w przypadku nieusunie¢cia przez Dewelopera wady istotnej Przedmiotu Umowy na
zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy Deweloperskiej (o ktorych
mowa rowniei w § 11);

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Przedmiotu
Umowy, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy Deweloperskiej (o ktorych




7.

mowa rownie; w § 11);

7) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlo$ciowe (tj. jeieli w dniu ogloszenia upadiosci Dewelopera
zobowigzania 7 Umowy nie zostaly wykonane w calosci lub czesci, syndyk moze, za zgodg
sedziego-komisarza, wykonac zobowiqzanie upadlego Dewelopera
i zazqda¢ od drugiej strony — Nabywcy spelnienia swiadczenia wzajemnego).

Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku

zmiany Ceny Przedmiotu Umowy, na warunkach i w terminach wskazanych w § 8 tej

Umowy.

Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli jest

zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym oraz zawieraé bedzie

zgode Nabywcy na wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

roszczen, wynikajacych z zawarcia Umowy. W przypadku odstapienia Nabywcy z

przyczyn okreslonych w ust. 1 i ust. 2 tego paragrafu nie jest dopuszczalne zastrzeZenie,

ze Nabywcy wolno odstapi¢ od Umowy za zaplata oznaczonej sumy, Umowa uwazana jest
za niezawarta, a Nabywca nie ponosi Zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od

Umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej, za pomoca listu poleconego za potwierdzeniem odbioru (przy czym
potwierdzenie odbioru moze byé¢ w postaci pisemnej lub elektronicznej), do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem
sily wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ przez Nabywce do odbioru Przedmiotu Umowy lub do
zawarcia Umowy Przeniesienia pomimo dwukrotnego dore¢czenia wezwania w formie
pisemnej, za pomoca listu poleconego za potwierdzeniem odbioru (przy czym
potwierdzenie odbioru moze by¢ w postaci pisemnej lub elektronicznej), w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sily wyzszej.

Strony ustalaja, Ze w przypadku skorzystania przez ktorakolwiek ze stron z prawa

odstapienia od niniejszej umowy, zwrot Srodkéw pieni¢znych wyplaconych Deweloperowi

z otwartego rachunku powierniczego nastapi w nastepujacy sposob:

1) w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, z winy Nabywcy, to
jest z przyczyn wskazanych w ust. 5 tego paragrafu, wplacona przez Nabywce na
rzecz Dewelopera Cen¢ w nominalnej wysokoSci, po potraceniu ewentualnej kary
umownej, o ktérej mowa, odpowiednio do przyczyny jej naliczania, w ust. 7, ust. 8 i
ust. 9 tego paragrafu, Deweloper zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy w terminie 30
dni od dnia zlozenia o§wiadczenia o tym odstapieniu,

2) w przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn opisanych w ust. 1.
pkt 1) — pkt 5) tego paragrafu oraz ust. 3 tego paragrafu, Deweloper zobowiazany jest
zwro6ci¢ Nabywcy w nominalnej wysokosci wplacona przez niego na rzecz Dewelopera
cze$¢ Ceny, w terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia o odstapieniu,

3) w przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn opisanych w ust. 2.
pkt1) — pkt 6) tego paragrafu Deweloper zobowigzany jest zwroci¢ Nabywcy
wplacong przez niego cze¢$s¢ Ceny w nominalnej wysokos$ci powi¢kszong o ewentualng
kare umowng, o ktérej mowa, odpowiednio do przyczyny jej naliczania, w ust. 7 i ust.
10 tego paragrafu, w terminie 30 dni od dnia otrzymania skutecznego oSwiadczenia
0 odstapieniu.

4) w przypadKku nieotrzymania przez Nabywce zwrotu Srodkéw w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy - w tym terminie
Deweloper jest zobowiazany przekaza¢ do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego (dalej ,,Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny”) — w celu realizacji
przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny zwrotu wplat Nabywcy w przypadku
odstapienia od Umowy przez Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 Nowej
Ustawy Deweloperskiej — informacje¢ o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w
zwiazku z odstapieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

W przypadku niedotrzymania przez Dewelopera lub Nabywce¢ terminu zawarcia Umowy




Przeniesienia okre§lonego w § 12 niniejszej umowy (po wykonaniu przez strony
wzajemnych zobowiazan okreSlonych ta umowa) strona, z powodu ktérej nie zostal
dotrzymany termin, zaplaci drugiej stronie kar¢e umowna w wysokosci 0,02 % Ceny
za kazdy rozpoczety dzien opo6znienia.

8. W przypadku zwloki w dochowaniu przez Dewelopera okreslonego w niniejszej umowie
terminu wyznaczenia przekazania/odbioru Lokalu okreslonego w § 11 niniejszej umowy
lub niestawienia si¢ Nabywcy na wyznaczone mu zgodnie z ta umowa dwa terminy
stawiennictwa do odbioru, strona, z powodu ktérej nie zostal dotrzymany termin zaplaci
drugiej stronie kar¢ umowna w wysokosci 0,02 % za kaidy dzien opdznienia
w wyznaczeniu terminu przekazania/odbioru Przedmiotu Umowy.

9. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy z powodu okolicznos$ci, za ktore
odpowiedzialnos¢ ponosi Nabywca, Deweloperowi bedzie przystugiwalo prawo do
zadania od Nabywcy kary umownej w wysokosci 2% Ceny okreslonej w § 6 ust. 1
niniejszej umowy.

10. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy z powodu okolicznosci, za ktére
odpowiedzialno$¢ ponosi Deweloper, Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo do zadania od
Dewelopera kary umownej w wysokosci 2% Ceny okreSlonej w § 6 ust. 1 niniejszej
umowy.

11. Strony postanawiaja, ze Zzadna ze stron nie jest zobowiazana do zaplaty zadnej z wyzej
wymienionych kar lub odsetek, jezeli przyczyna ich wystapienia jest sila wyzsza.

12. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy zwrot Srodkéw zgromadzonych na
Indywidualnym Rachunku nastapi zgodnie z procedura stosowana przez Bank, okreslona
w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktérej
kserokopia stanowi zalgcznik nr 1d do niniejszej umowy..

13. Strony postanawiaja, ze w przypadku, gdyby ktérakolwiek ze stron poniosta szkode,
ktorej nie pokrywaja zastrzezone w tej umowie kary umowne, ma ona prawo wystapic o
odszkodowanie na zasadach ogoélnych.

14. W przypadku, gdy stawka podatku VAT dla Lokalu, wskazang w § 6 ust. 1 Umowy
ulegnie zmianie przed zawarciem przez Strony Umowy Przeniesienia, Nabywca
uprawniony jest odstapi¢ od Umowy najpo6zniej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
pisemnej informacji o zmianie stawki od Dewelopera, chyba, ze Deweloper wraz z
informacja, o ktérej mowa wyzej zlozy o$wiadczenie na piSmie o obniZeniu ceny, w
przypadku zmniejszenia stawki podatku VAT lub pozostawieniu ceny w dotychczasowej
wysokosci, w przypadku wzrostu stawki podatku VAT. Postanowienia ust. 4—pkt+
niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 14.

Za zgoda obu Stron Umowa moze zosta¢ rozwiazana w kazidym czasie, na warunkach
okreslonych w pisemnym porozumieniu Stron.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje. Bank wyda zgode na wyodrebnienie
lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny za lokal mieszkalny;

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazZenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czeSci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przy ul. Stanistawa Staszica 11B, 59-700 Bolestawiec
przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a-wprzypadku:

5)

6)

7

L))

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jeZzeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesSci nieruchomosci stluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeZeli takie obciaZenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czeSci whasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie, ul. Swietokrzyska 36, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona Srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

PKO BP S.A. korzysta ze znakow towarowych dostepnych na stronie www.pkobp.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




